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وبموجــب هــذه الاســتراتيجية، يقــوم مصــرف الإمــارات 
للتنميــة بــدور محــوري فــي دعــم اســتراتيجية التنميــة 
التكنولوجيــا  تبنــي  وتســريع  الدولــة،  فــي  الصناعيــة 
والمتوســطة،  الصغيــرة  الشــركات  وتمكيــن  المتقدمــة، 
وتشــجيع الشــركات الناشــئة علــى اعتمــاد الابتــار، بمــا 

يتوافــق مــع أولويــات ومبــادرات التنميــة الوطنيــة.

ولتحقيــق هــذا الهــدف الطمــوح، يركــز المصــرف جهــوده 
علــى دعــم الشــركات والمؤسســات فــي خمســة قطاعــات 
ذات أولويــة، هــي الصناعــة والرعايــة الصحيــة والأمــن 

ــة. ــة التحتي ــة والبني ــا المتقدم ــي والتكنولوجي الغذائ

وبعــد إطــاق اســتراتيجيته الجديــدة، حقــق مصــرف الإمــارات 
للتنميــة أداءً متميــزاً ونتائــج قويــة، فقــد شــهد فــي عــام 
ــي  ــي الإجمال ــج المحل ــي النات ــاهمته ف ــاع مس 2021 ارتف
ــى  ــام 2019 إل ــي ع ــم ف ــون دره ــن 59 ملي ــي م الصناع
ــق  ــك بفضــل تضافــر جهــود فري ــون درهــم، وذل 464 ملي
العمــل لتقديــم حلــول التمويــل المباشــر، وبرنامــج الضمانــات 
ــف فــي القطــاع  ــن ارتفــع عــدد الوظائ ــة، فــي حي الائتماني
ــام  ــي الع ــة ف ــن 272 وظيف ــاف، م ــة أضع ــي ثماني الصناع

ــام 2021. ــي الع ــة ف ــى 1924 وظيف 2019 إل

ــى  ــا عل ــيزداد تركيزن ــة، س ــة القوي ــذه الانطلاق ــد ه وبع
ــم  ــار دره ــم 30 ملي ــمل تقدي ــي تش ــا الت ــق أهدافن تحقي
بحلــول عــام 2026 لدعــم 13500 شــركة والتــي ستســاهم 
فــي ضــخ 10 مليــارات درهــم فــي الناتــج المحلــي الإجمالي 

ــة. للدول

تنفيــذاً لرؤيــة وتوجيهــات القيــادة، أطلــق مصــرف الإمــارات للتنميــة اســتراتيجية جديــدة فــي أبريــل 2021، نســعى 
ــر القطــاع الصناعــي ودعــم خطــط التنويــع  ــاً رئيســياً لتطوي مــن خلالهــا لأن يكــون المصــرف محفــزاً ومحــركًا اقتصادي
الاقتصــادي فــي دولــة الإمــارات. وتضــع هــذه المهمــة مســؤولية كبيــرة علــى عاتــق مصــرف الإمــارات للتنميــة مــن 
ــطة،  ــرة والمتوس ــاريع الصغي ــرة، والمش ــات الكبي ــة، والمؤسس ــة والعالمي ــركات الوطني ــم الش ــى دع ــز عل ــال التركي خ

ــة.    ــاء مســتقبلٍ اقتصــاديٍ مســتدامٍ للدول ــن يســاهمون فــي بن ورواد الأعمــال الذي

دعم التنويع الاقتصادي والتحوّل الصناعي في الإمارات 
لتحقيق مزيد من النمو

كلمــة رئيــس
مجلــس الإدارة

ــام  ــن الع ــمبر م ــي ديس ــارات ف ــة الإم ــت دول ــد احتفل لق
الماضــي بالذكــرى الخمســين لقيــام الاتحــاد فــي عــام 1971 
ــان،  ــلطان آل نهي ــن س ــد ب ــيخ زاي ــه الش ــور ل ــادة المغف بقي
ــم  ــت رؤيته ــارات. وكان ــام الإم ــه ح ــراه، وإخوان ــب الله ث طي
ــة  ــه الدول ــذي حققت ــادي ال ــز الاقتص ــم وراء التمي وتفانيه
ــط  ــاً لخط ــة، ونموذج ــاً الماضي ــين عام ــدار الخمس ــى م عل
ــة، ومــا بعدهــا. ــاً المقبل النمــو المســتدام للخمســين عام

وفيمــا نتطلــع فــي مصــرف الإمــارات للتنميــة إلــى الأعــوام 
الخمســين المقبلــة بثقــة وتفــاؤل، فإننــا مســتمرون بالعمــل 
علــى تنفيــذ أهــداف اســتراتيجيتنا والمســاهمة فــي تطوير 
قطــاعٍ صناعــيٍ متميــز عالميــاً بمــا يســاهم فــي نمــو الناتــج 

المحلــي الإجمالــي للدولــة.

معالي د. سلطان أحمد الجابر
رئيس مجلس إدارة مصرف الإمارات للتنمية

كلمــة رئيــس مجلــس الإدارة
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أحمد محمد النقبي
الرئيس التنفيذي لمصرف الإمارات للتنمية

تطوير القطاع الصناعي ركيزة أساسية لنمو الاقتصادات المتقدمة

رسـالـة
الرئيـس التنفيـذي

وتمكّــن مصــرف الإمــارات للتنميــة مــن تســجيل نتائــج قويــة 
بفضــل مبــادرات التنميــة الصناعيــة التــي أطلقتهــا حكومــة 
دولــة الإمــارات، وبدعــم مــن الاســتراتيجية الجديــدة للمصــرف. 
ــاريع  ــل مش ــام 2021 بتموي ــال الع ــرف خ ــام المص ــا ق كم
ــات ذات  ــر القطاع ــي عب ــم إمارات ــون دره ــة 464 ملي بقيم
الأولويــة مثــل الصناعــة والتكنولوجيــا والرعاية الصحيــة والأمن 
الغذائــي والبنيــة التحتيــة، مدعومــاً بالشــراكات التــي أبرمهــا 
ــات  ــة ضمــن برنامــج الضمان ــوك التجاري مــع الشــركاء مــن البن

ــون درهــم. ــذي نجــح بجمــع 168 ملي ــة، وال الائتماني

ــارات  ــرف الإم ــا مص ــي حققه ــدة الت ــازات العدي ــن الإنج وم
للتنميــة، وفــي خطــوة تحولية فريــدة، التنفيــذ الناجــح لإحدى 
ــال  ــن خ ــك م ــدة، وذل ــتراتيجية الجدي ــية للاس ــز الأساس الركائ
ــي  ــرة، ف ــات الكبي ــة المؤسس ــص لخدم ــم مخص ــاق قس إط
خطــوة تضمــن أن يكــون مصــرف الإمــارات للتنميــة قــادراً على 
ــام  ــع الأحج ــن جمي ــركات م ــة للش ــات المصرفي ــم الخدم تقدي

ــع مراحــل نموهــا. وخــال جمي

ــات  ــق الخدم ــة تطبي ــارات للتنمي ــرف الإم ــق مص ــا أطل كم
المصرفيــة الرقميــة الجديــد فــي ســبتمبر، الــذي يســرع 
ويســهل الوصــول إلــى الخدمــات المصرفيــة، وقــد تــم مــن 
خلالــه فتــح 500 حســاب جديــد للشــركات بحلــول نهايــة العام 
2021، كمــا حصــل علــى جائــزة أفضــل تطبيــق مصرفــي في 
ــر  ــذا خي ــام 2021، وه ــي” لع ــك أبوظب ــز “فينت ــل جوائ حف
دليــلٍ علــى الدعــم العملــي الــذي يقدمــه المصرف للشــركات 

ــطة. ــرة والمتوس ــاريع الصغي ــئة والمش الناش

يعمــل مصــرف الإمــارات للتنميــة فــي إطــار الرؤيــة المتكاملــة 
ــة  ــز مكان ــي تســعى لتعزي ــي الت لمســتقبل الاقتصــاد الوطن
الدولــة كمركــز عالمــي للمواهــب والكفــاءات والصناعــة 
المتقدمــة والمســتقبلية، مــع ضمــان الأمــن الصناعــي 

ــي. ــي والتكنولوج والغذائ

ــا  ــا هدفن ــد حققن ــازات. فق ــات والانج ــاً بالنجاح ــاً وحاف ــاً حيوي ــة عام ــارات للتنمي ــرف الإم ــبة لمص ــام 2021 بالنس كان الع
المتمثــل فــي دعــم وتمكيــن اســتراتيجية التنميــة الصناعيــة فــي الدولــة وتســريع تبنــي التكنولوجيــا المتقدمــة ودعــم 
نمــو الشــركات الصغيــرة والمتوســطة وتشــجيع الشــركات الناشــئة والابتــار، بمــا يتماشــى مــع أولويــات التنميــة الوطنيــة 

لدولــة الإمــارات

ــواق  ــى أس ــه إل ــز وصول ــرف لتعزي ــام المص ــن مه ــزءٍ م وكج
رأس المــال ودعــم محفظتــه التمويليــة، أعلــن مصــرف الإمارات 
ــدولار  ــة بال ــندات المقوم ــي للس ــدار الثان ــن الإص ــة ع للتنمي
الأمريكــي بقيمــة 750 مليــون دولار فــي يونيــو 2021. 
ــطة  ــنداتنا متوس ــج س ــن برنام ــزءاً م ــدار ج ــذا الإص ــدّ ه ويع
الأجــل الــذي تبلــغ قيمتــه ثلاثــة مليــارات دولار أمريكــي. وقــد 
ــدل  ــاوز مع ــم تج ــوي وت ــال ق ــندات بإقب ــذه الس ــت ه حظي
الاكتتــاب بشــل كبيــر، كمــا كان الحــال فــي الإصــدار الســابق 
تمامــاً، وحصلــت الســندات علــى درجــات اســتثمارية قويــة من 
وكالات التصنيــف المالــي )AA- مع نظرة مســتقبلية مســتقرة 

وفقــاً لوكالتــي فيتــش وســتاندرد آنــد بــورز العالميــة(.

ومــن خــال جــذب المســتثمرين مــن قاعــدة عالميــة متنوعة، 
ــس  ــي دول مجل ــت ف ــل الثاب ــواق الدخ ــك أس ــي ذل ــا ف بم
التعــاون الخليجــي وآســيا وأوروبــا والولايــات المتحــدة، لا يؤكد 
هــذا حجــم الثقــة فــي المبــادئ الأساســية لمصــرف الإمــارات 
ــة  ــك الطموحــات الصناعي ــل ويدعــم كذل ــة فحســب، ب للتنمي

لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة.

ــع  ــه م ــه وتعاون ــة علاقات ــارات للتنمي ــرف الإم ــزز مص ــد ع لق
ــاعدته  ــى مس ــن عل ــيين القادري ــن الرئيس ــركاء الإماراتيي الش
فــي تحديــد المشــاريع المؤهلــة للحصــول علــى الدعــم التي 
ــا  ــة، مم ــاد الدول ــى اقتص ــر عل ــوي الأكب ــر التنم ــق الأث تحق
يضمــن ســرعة  وفعاليــة تقديــم حلــول التمويــل. وقــد وقّــع 
مصــرف الإمــارات للتنميــة مذكــرات تفاهــم مــع أكثــر مــن 12 
شــريكًا جديــداً خــال الفتــرة التــي يغطيهــا هــذا التقريــر، بمــا 
ــاص  ــام والخ ــن الع ــات القطاعي ــوك ومؤسس ــك البن ــي ذل ف
ــة  ــع أنحــاء دول ــة فــي جمي والمناطــق الحــرة والغــرف التجاري

ــارات. الإم
ــة  ــي الســنوي لمصــرف الإمــارات للتنمي ــر المال ــزال التقري ولا ي
والتجاريــة  الماليــة  التحديــات  رغــم  قويــاً،   2021 للعــام 
ــة  ــة العمومي ــر الميزاني ــة. وتُظه ــة الجائح ــتمرة نتيج المس

المدققــة للمصــرف زيــادة بنســبة %33 في إجمالــي الأصول 
)مــن 9.059 مليــار درهــم إلــى 12.091 مليــار درهــم(، مــع 
تســجيل أربــاح ســنوية قدرهــا 51.9 مليــون درهــم. كمــا تــم 
ــة  ــا منخفض ــى أنه ــرف عل ــروض المص ــن ق ــف %8 م تصني
ــم  ــادة تقيي ــة بإع ــارات للتنمي ــرف الإم ــوم مص ــر، ويق المخاط
مســتمرة لمخاطــر الائتمــان والســوق والســيولة والتشــغيل 
ومخاطــر رأس المــال كجــزء مــن اســتراتيجيته لإدارة المخاطــر.

نعتــز فــي مصــرف الإمــارات للتنميــة بتعزيــز علاقتنــا القويــة 
والمميــزة مــع وزارة الصناعــة والتكنولوجيــا المتقدمــة علــى 
ــي  ــرك المال ــون المح ــأن نك ــورون ب ــن فخ ــام. ونح ــدار الع م
الرئيســي للمبــادرات الاســتراتيجية للــوزارة، حيث نواصــل تقديم 
الدعــم المســتهدف للشــركات عبر خمســة قطاعــات صناعية 
ذات أولويــة تســاهم فــي بنــاء مســتقبل صناعــي مســتدام 

لدولــة الإمــارات.

لقــد أكدنــا وبوضــوح أن مصــرف الإمــارات للتنميــة هو شــريك 
ــار الأول للخدمــات التمويليــة المبتكــرة لأي  ــه والخي موثــوق ب
ــة  ــيس أو تنمي ــى تأس ــع إل ــة، تتطل ــة أو دولي ــركة، محلي ش

أعمالهــا فــي دولــة الإمــارات.

ــس إدارة  ــس مجل ــي رئي ــى معال ــكر إل ــص الش ــدم بخال أتق
ــى  ــس عل ــاء المجل ــة أعض ــة وكاف ــارات للتنمي ــرف الإم مص
الواضــح  الاســتراتيجي  وتوجههــم  ودعمهــم  رؤيتهــم 
وإيمانهــم بقــدرات المصــرف. كمــا أوجــه شــكراً خاصــاً لكافــة 
أفــراد فريــق العمــل فــي مصــرف الإمــارات للتنميــة. فنحــن 
موفقــون حقــاً بهيكليتنــا واســتراتيجيتنا والدعــم الــذي 
ــتراتيجية  ــة الاس ــاهمة الخط ــى مس ــع إل ــه، ونتطل ــى ب نحظ
للمصــرف بشــل فاعــل فــي تحقيــق نجاحــات إضافيــة خــال 

ــل. ــام المقب الع

رسـالـة الرئيـس التنفيـذي



• عن مصـــرف الإمـــارات للتنـــمية  	
• تاريـــخ المصـــرف 	
• رؤيتنـــا ومهمـــتنا  وأهـــدافنا	

01
لمحـة عامـة
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10 مليار درهم
رأس مال مصـرّح به

4.5 مليار درهم
رأس مــال مدفــوع

5 مليار درهم
رأس مــال مصــدر

12 مليار درهم
إجمــالي الأصــول

AA- 
مستقر تصنيـف وكالـة 

“فيتــش”

التــزم مصــرف الإمــارات للتنميــة لأكثــر مــن عقــد مــن الزمــان بدعــم التنميــة الاجتماعيــة والاقتصاديــة فــي دولــة الإمــارات. ويوفّــر 
المصــرف مجموعــة مــن الحلــول التمويليــة للشــركات الكبــرى والمؤسســات الصغيــرة والمتوســطة، بالإضافة إلــى التمويــل العقاري 
للمواطنيــن، ليتمكنــوا مــن تحقيــق أحلامهــم بامتــاك منازلهــم الخاصــة. وقــد وسّــع مصــرف الإمــارات للتنميــة صلاحياتــه خــال 
الســنوات الماضيــة كــي يتماشــى مــع أهــداف الأجنــدة الاقتصاديــة الوطنيــة، كمــا قــام بمبــادرات وشــراكات اســتراتيجية مــن أجــل 

دعــم رؤيــة دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة فــي أن تكــون اقتصــاداً مســتداماً قائمــاً علــى المعرفــة.

ــع والنمــو علــى المــدى  ــة المتحــدة المســتقبلية للتنوي ــة الإمــارات العربي ــة دول ــن لرؤي ــرز الداعمي ــر المصــرف مــن أب كمــا يعتب
الطويــل. وتركــز اســتراتيجيته الحاليــة، التــي تــم إطلاقهــا فــي أبريــل مــن العــام 2021، علــى منتجــات جديــدة ومبتكــرة تدعــم 
ــل المباشــر  ــم علــى المعرفــة. وتضــم الاســتراتيجية التموي ــة المتحــدة لخلــق اقتصــاد مزدهــر قائ ــة الإمــارات العربي أجنــدة دول
وغيــر المباشــر لحوالــي 13500 شــركة صغيــرة ومتوســطة فــي خمســة قطاعــات ذات الأولويــة، كمــا شــهدت إطــاق نظــام 

ضمــان ائتمانــي جديــد لدعــم المشــاريع الصغيــرة والمتوســطة.

وســيبقى تركيــز المصــرف الاســتراتيجي علــى خدمــة عملائــه بكفــاءة وتحقيــق التحســين المســتمر لأدائــه وترســيخ ثقافــة التميــز 
وخفــض تكاليــف التمويــل لتحقيــق ميــزة تنافســية.

تمكنــت الاســتراتيجية الجديــدة مــن أن يكــون لهــا تأثيــرٌ إيجابــي علــى اقتصــاد دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، وســوف يتواصــل 
ــي  ــج المحل ــي النات ــرف ف ــاهمته المص ــدٍ، ازدادت مس ــامٍ واح ــن ع ــل م ــد أق ــده. وبع ــا بع ــام 2026 وم ــى ع ــر حت ــذا التأثي ه
ــارات درهــم  ــى نحــو نصــف. وبحلــول عــام 2026، يتوقــع أن تصــل هــذه المســاهمة إلــى 10 ملي ــة لتصــل إل ــي للدول الإجمال

إماراتــي.

تأسّــس مصــرف الامــارات للتنميــة بموجــب القانــون الاتحــادي رقــم 7 لعــام 2011 عبــر مرســوم صــادر عــن الشــيخ خليفــة 
بــن زايــد آل نهيــان رحمــه الله. وأطلــق المصــرف عملياتــه رســمياً فــي العــام 2015 تحــت رعايــة ســمو الشــيخ منصــور 
بــن زايــد آل نهيــان، نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء وزيــر شــؤون الرئاســة. وفــي العــام 2021، أطلــق صاحب الســمو الشــيخ 
ــز دور المصــرف  محمــد بــن راشــد آل مكتــوم الاســتراتيجية الجديــدة لمصــرف الإمــارات للتنميــة، والتــي تهــدف لتعزي
ليكــون المحــرك المالــي الرئيســي للتنويــع الاقتصــادي والتحــول الصناعــي فــي الدولــة، والمحفــز الرئيســي للتنميــة 

الصناعيــة فــي الدولــة.

لمحة عامة عن
مصرف الإمارات للتنمية

لمحـة عامـة
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صدور القانون الاتحادي 
رقم )7( لسنة 2011

توقيع اتفاقية خدمات 
مصرفية لمدة 5 سنوات 

مع برنامج الشيخ زايد 
للإسكان

توقيع اتفاقية شركة 
الإمارات للأصول 

المرهونة والمنقولة

مصرف الإمارات للتنمية 
يتبنى حلولًا مالية جديدة 

لدعم الشركات الناشئة

مصرف الإمارات للتنمية 
يطلق منصة رقمية 
جديدة لتجربة عملاء 

مميزة

دعم حملة “اصنع في 
الإمارات” بالشراكة 

مع وزارة الصناعة 
والتكنولوجيا المتقدمة

حكومة الإمارات العربية 
المتحدة تعيّن أول 

مجلس إدارة لمصرف 
الإمارات للتنمية

افتتاح مقر المصرف في 
أبوظبي برعاية كريمة 

من صاحب السمو الشيخ 
منصور بن زايد آل نهيان

إطلاق قروض 
الإسكان لمواطني 

دولة الإمارات

مصرف الإمارات للتنمية أوّل 
مؤسسة اتحادية تحصل على 
التصنيف الائتماني AA- من 

قبل وكالة “فيتش”، الذي 
شكل الخطوة الأساس للمصرف 

لإطلاق برنامج السندات الخاص به

تعيين مجلس إدارة جديد 
برئاسة معالي الدكتور 

سلطان الجابر

إقبال كبير من المستثمرين 
على السندات الثانية التي 

أصدرها مصرف الإمارات 
للتنمية بقيمة 750 مليون 
درهم، والتي تجاوزت قيمة 

الاكتتاب فيها الأربعة أضعاف

الموافقة على 
إستراتيجية المصرف من 

قبل مجلس الإدارة

توقيع اتفاقية مع 
وزارة المالية لاستضافة 

وتشغيل صندوق محمد 
بن راشد للابتكار

بدء التسجيل في شركة 
الإمارات لتسجيل الأصول 

المنقولة والمرهونة

مصرف الإمارات للتنمية 
يطلق برنامج الضمانات 

الائتمانية

إطلاق المنصة الوطنية 
لتمويل المستحقات في 

أكتوبر 2020 من أجل 
تعزيز السيولة للمشاريع 

الصغيرة والمتوسطة

مصرف الإمارات للتنمية 
يطلق تطبيقه الذكي 

للهواتف المحمولة للخدمات 
المصرفية الرقمية

توقيع مذكرة تفاهم 
مع وزارة المالية وبرنامج 

الشيخ زايد للإسكان

مصرف الإمارات للتنمية 
يطلق خدمات التمويل 

العقاري الجديدة والخدمات 
الذكية للمواطنين

الإطلاق الرسمي 
لشركة الإمارات 

للأصول المنقولة 
والمرهونة

مصرف الإمارات للتنمية يصدر 
أول سندات بقيمة 750 

مليون دولار أمريكي، والتي 
حظيت بإقبال قوي من جانب 
أكثر من 130 مستثمراً، في 

حين تجاوزت قيمة طلبات 
الاكتتاب 4.7 أضعاف قيمة 

السندات المصدرة

إطلاق استراتيجية جديدة 
لدعم التنمية الصناعية 

في دولة الإمارات العربية 
المتحدة

2011
سبتمــبر

2015
مــارس

2017
يوليــو

2018
مايــو

2019
أكتوبــر

2021
أبريــل

 2013
مايــو

 2015
يونيــو

 2017
سبتمــبر

 2018
سبتمــبر

 2020
سبتمــبر

 2021
يونيــو

 2013
سبتمــبر

 2016
يونيــو

 2017
ديسمــبر

 2018
سبتمــبر

 2020
سبتمــبر

 2021
يوليــو

تأسيس النظام الأساسي 
لمصرف الإمارات للتنمية

تعيين الأعضاء الجدد في 
مجلس الإدارة برئاسة 

معالي عبيد حميد الطاير

مصرف الإمارات للتنمية 
يعتمد حلولًا تمويلية 

جديدة لدعم المشاريع 
الصغيرة والمتوسطة

مصرف الإمارات للتنمية 
يطرح تمويلًا عقارياً جديداً 
وخدمات ذكية للمواطنين

مصرف الإمارات للتنمية 
يعلن عن تحديثات 

للاستراتيجية ويضع 
الأساس لإطلاق 

استراتيجية العام 2021

مصرف الإمارات للتنمية 
يطلق برنامج ضمان الائتمان 

والتمويل المشترك بالشراكة 
مع بنوك محلية

 2013
ديسمــبر 

 2016
سبتمــبر

 2017
ديسمــبر

 2019
فبرايــر

 2020
أكتوبــر

 2021
سبتمــبر

2014
نوفمــبر 

2016
نوفمــبر 

2018
أبــريل 

2019
مــارس 

2021
أبريــل 

تاريخ مصرف الإمارات للتنميةتاريخ مصرف الإمارات للتنمية
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أن نكــون المحـفز والمحــرك الاقتصــادي
لدولــة الإمــارات

رؤيتنــا

مهمتنا

14

أهدافنا
دعــم النمو الصناعي لدولــة الإمــارات 

العـربية المتحــدة
 

تسريــع تبني التقنيــات المتقـــدمــة
 

تمكـين المشاريـع الصغيـرة والمتوسـطة
 

تعــزيز الابتــكار وريــادة الأعمـــال
 

مواصــلة دعــم التمــويل السـكني 
للمواطنـين الإمــاراتيــين

دعـم أجنـدة التنويع الاقتصـادي لدولـة 
الإمـارات العربية المتحدة من خـلال تمكين 

الأفـراد والمشاريــع الصغيـرة والمتوسطـة 
والشركات العاملة في القطاعات الصناعـية 

ذات الأولوية وتعزيز التقنيات المبتكرة لبنـاء 
اقتـصاد قـائم على المعــرفة.

رؤيتنــا 
و رسالتنــا وأهدافنــا

لمحـة عامـة



• استراتيجيــة المصـرف 2026-2021 	
• التأثيـــر الاقتصـــادي 	

02
الملخــص 

الاقتصــادي
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استـراتيجـية المصرف
2026 – 2021

استـراتـيجـية مصـرف الإمـارات للتنمـية، 
الـتي تـم الكشـف عنهـا في أبـريل 2021، 

كرّسـت دور المصـرف كمحـفز ومحـرك 
مـالي للنهـوض الصنـاعي لدولـة الإمــارات 

العـربية المتحـدة.

ــت  ــي، وافق ــاد الوطن ــز الاقتص ــرة لتعزي ــوة كبي ــي خط ف
حكومــة دولــة الإمــارات علــى الاســتراتيجية الجديــدة التــي 
ســتمكن مصــرف الإمــارات للتنميــة مــن تقديــم دعــم مالي 
ــاريع  ــرة والمش ــركات الكبي ــم للش ــار دره ــة 30 ملي بقيم
ــدى  ــى م ــئة عل ــركات الناش ــطة والش ــرة والمتوس الصغي
خمــس ســنوات. واســتناداً إلــى أهــداف الاســتراتيجية، 
يســعى المصــرف إلــى دعــم الاقتصــاد الوطنــي مــن خــال 
ــات  ــة قطاع ــي خمس ــركة ف ــن 13500 ش ــر م ــل أكث تموي

ــة. ــة ذات أولوي صناعي

تعمــل اســتراتيجية مصــرف الإمــارات للتنميــة الهادفــة 
لدعــم جهــود وزارة الصناعــة والتكنولوجيــا المتقدمــة 
ــة  فــي تحقيــق أهــداف تطــور قطــاع الصناعــة فــي دول
الإمــارات، علــى الاســتفادة مــن دور المصــرف كمحــرك 
رئيســي للاقتصــاد الوطنــي لتوفيــر أكبــر شــبكة دعــم فــي 

ــي. ــاع الصناع ــارات للقط ــة الإم دول

توسّــع دور مصــرف الإمــارات للتنميــة مــن توفيــر التمويــل 
ــط  ــطة فق ــرة والمتوس ــاريع الصغي ــم المش ــاري ودع العق
ــى  ــزه عل ــب تركي ــة ينص ــاً للتنمي ــاً كام ــه مصرف ــى كون إل
القطاعــات الصناعيــة ذات الأولويــة. وبموجــب الاســتراتيجية، 
ــرة  ــركات الكبي ــة الش ــاً لخدم ــماً خاص ــرف قس ــأ المص أنش
ــل  ــرف بش ــول المص ــاق وص ــع نط ــا يوس ــة، م والعالمي
كبيــر، ويتيــح لــه تقديــم حلــولٍ فعالــة ومخصصــة لجميــع 

ــا. ــن حجمه ــر ع ــض النظ ــركات بغ الش

Economic overviewالملخـص الاقتصـادي
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جـعة  مـرا
الأداء

توفــير أكثــر من

1900 فرصة عمل
في القطــاع الصنــاعي

 المساهمــة بأكثــر من

425 مليون درهم
في النــاتج المحلي الإجمالي لدولــة الإمــارات 

العربيــة المتحــدة

دعــم أكثــر من

 1,300
شركة صنـاعــية 

صغيرة ومتوسطة	
 من خــلال تمويل النفقــات الرأسمـالية 

وسلسلــة  التــوريد

 إطــلاق نظــام ضمـان ائتمـاني جمع أكثر من 

 168 مليون درهم

 من رأس المـال في الســوق

ــرك  ــح المح ــي أن نصب ــا ف ــا طموحن ــذ إطلاقه ــدة من ــتراتيجيتنا الجدي ــززت اس ع
المالــي الرئيســي لأجنــدة التنويــع الاقتصــادي والتحــول الصناعــي لدولــة الإمــارات 
ــة  ــتراتيجية التنمي ــق اس ــريع تطبي ــي تس ــياً ف ــاهماً رئيس ــدة، ومس ــة المتح العربي

ــارات. ــة الإم ــة دول ــا حكوم ــفت عنه ــي كش ــة الت الصناعي

لقد نجحنا في عام 2021 بتحقيق ما يلي:

التأثير الاقتصادي

الملخـص الاقتصـادي

21



• ما يميزنــا  	
• القطاعــات ذات الأولــوية  	
• الحلــول الأسـاسيــة  	
• المنتجــات والمنصـــات	

03
الحلـــول 

التمويلية الرئيسية
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مـــا يميـزنـا
يتميــز مصــرف الإمــارات للتنميــة عــن المصــارف التجاريــة الأخــرى بــأن جميــع عملياتــه تركز بشــل أساســي علــى التنميــة الاقتصادية، 

كمــا تهــدف إلــى زيــادة التأثيــر الاقتصــادي لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة ودفع نمــو الناتــج المحلــي الإجمالي.

ــطة  ــرة والمتوس ــاريع الصغي ــرص المش ــادة ف ــال زي ــن خ ــوق م ــي الس ــوة ف ــد فج ــى س ــة عل ــارات للتنمي ــرف الإم ــل مص يعم
بالحصــول علــى التمويــل المصرفــي ودعــم المشــاريع التــي تقــدم فوائــد اقتصاديــة للدولــة، ولكنهــا قــد تكــون أقــل جاذبيــة 

ــة. للبنــوك التجاري

ــة،  ــة للبنــوك التجاري ــاح الاعتيادي ــة إضافــةً إلــى حســابات المخاطــر والأرب ــة الاقتصادي ــر التنمي ــر تأثي ــم المصــرف معايي ــك، يقيّ لذل
ويقــدم للمشــاريع المؤهلــة شــروطاً أكثــر مرونــة للحصــول علــى التمويــل، بمــا فــي ذلــك فتــرات ســماح للفوائــد ومــدة ســداد 

أطــول وتكاليــف تمويــل أقــل ونســبة أعلــى للتمويــل إلــى القيمــة.

يقوم مصرف الإمارات للتنمية عند دراسة طلبات التمويل بتقييم المشاريع وفق ثلاثة معايير:

منذ إطلاق الاستراتيجية الجديدة 
لمصرف الإمارات للتنمية، وقع 

المصرف أكثر من 12 شراكة مع 
المناطق الاقتصادية الحرة والغرف 
التجارية ودوائر التنمية الاقتصادية 

والهيئات الحكومية التي تركز 
على جذب الاستثمار المباشر إلى 

دولة الإمارات العربية المتحدة. 
وتتيح هذه الشراكات للمصرف 

تحديد العملاء والمشاريع المناسبة 
والتحرك بسرعة لتحقيق الخطط 
التنموية الخاصة بهم، وبالتالي 

تسريع تأثير هذه المشاريع على 
الاقتصاد الوطني.

يؤمن المصرف بضرورة الحيطة 
من المخاطر. مع أنه يتيح المجال 
للمزيد من المخاطر عندما يكون 

التأثير التنموي المحتمل لهذه 
المشاريع أكبر من المخاطر، إلا أنه 

يبقى حذراً عند تقييم العملاء. 
فعلى سبيل المثال، لا يقدم 

مصرف الإمارات للتنمية التمويل 
للشركات ذات المديونية العالية 

أو التي لها تاريخ ائتماني سلبي، 
أو تلك التي تسعى إلى إعادة 

هيكلة الديون أو تمويل عمليات 
الاستحواذ.

يستخدم المصرف “منهجية 
قياس الأثر التنموي” لحساب حجم 

الأثر الاقتصادي. وتقيس هذه 
المنهجية التأثير الكمي والنوعي 

للمشروع، وتقيّم معايير أخرى 
مثل طبيعة المشروع، إذا كان في 

قطاع صناعي جديد، مساهمته 
في دعم نظام بيئي للمشاريع 

الصغيرة والمتوسطة، قدرته في 
جذب الاستثمار الأجنبي المباشر، 

مساهمته في المشتريات المحلية، 
تقديمه للتكنولوجيا المتقدمة، 

تعزيزه لقيمة ومكانة الدولة 
والترويج لصادراتها، إضافةً إلى 

مجموعة من الجوانب الأخرى.

المهام المسندة إلينا

 تمكين قطاع المشاريع الصغيرة 
والمتوسطة من المساهمة في 

تعزيز النمو والابتكار

دعم تنفيذ استراتيجية التنمية 
الصناعية في دولة الإمارات 

العربية المتحدة

 تسريع تبني التكنولوجيا 
المتقدمة

منهجــية قيـــاس التــأثير
تقيّــم المشــاريع علــى أســاس نوعــي وكمــي لتحديــد مســاهمتها المحتملــة فــي اقتصــاد 

دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة.

تنفيــذ سـريع 
وفعـــال

تقـييــم 
المخــاطــر

تقييــم الأثــر 
التنمـــوي

الحلول  التمويلية الرئيسية
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يركــز مصــرف الإمــارات للتنميــة علــى توفيــر التمويــل لخمســة مــن القطاعــات ذات الأولويــة، والتــي تعمــل 
علــى تنويــع الاقتصــاد وتحقيــق ناتــج محلــي إجمالــي لا يعتمــد علــى قطــاع النفــط، إضافــةً إلــى تطويــر 
القطاعــات التــي تمثــل أولويــة وطنيــة لتحقيــق الاكتفــاء الذاتــي اقتصاديــاً، وتلــك التــي توفــر نمــواً مســتقراً 

ومســتداماً للمســتقبل.

القطاعات ذات الأولوية

الصحـية الرعـاية  لصـنــاعــة ا

الغذائـي التحتــيةالأمـن  البنيـة 
 

التكنـولوجـيا 
المتقدمـة

الحلول  التمويلية الرئيسية
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الحلول الأساسية

يقــدم مصــرف الإمــارات للتنميــة حلــولًا أساســية عبــر ثــاث طــرق رئيســية هــي: التمويــل 
المباشــر، والتمويــل غيــر المباشــر، والحلــول غيــر الماليــة.

الحلول التمويلية الرئيسية

التمويل المباشر
للمشــاريع  المباشــر  التمويــل  خــال  مــن  يكــون 
ــة  ــرة الراعي ــركات الكبي ــطة والش ــرة والمتوس الصغي
ــاً  ــرف هدف ــدد المص ــد ح ــة. وق ــاريع الصناعي للمش
ــم 13،500  ــم لدع ــار دره ــغ 24 ملي ــص مبل بتخصي
شــركة ضمــن القطاعــات الخمســة ذات الأولويــة.

التمويل غير المباشر
يكون من خلال برنامج الضمانات الائتمانية، والذي 

يدعم المشاريع الصغيرة والمتوسطة من خلال ضمان 
التمويلات الصادرة عن أحد البنوك التجارية التسعة التي 
تشكل شبكة شركائنا. وقد نجح هذا البرنامج بجمع أكثر 
من 6 مليارات درهم من رأس المال للمشاريع الصغيرة 

والمتوسطة في العام الماضي.

تمويل المشــاريع التأسيســية 
والقائمــة

تشــمل المنتجــات المحــددة التــي تحقــق أهــداف مصــرف 
التأسيســية فــي  المشــاريع  تمويــل  للتنميــة  الإمــارات 
مشــاريع جديــدة أو توســيع قــدرات مشــاريع قائمــة، وذلــك 
ــد  ــاريع لا تعتم ــة للمش ــاكل تمويلي ــم هي ــال تقدي ــن خ م
علــى حــق الرجــوع الجزئــي. ويبلــغ الحــد الأقصــى لنســبة 
التمويــل إلــى القيمــة %70، مــع فتــرة ســداد تصــل إلــى 

ــن. ــد لعامي ــماح تمت ــرات س ــاً وفت 15 عام

التمويل الرأسمــالي
يقــدم مصــرف الإمــارات للتنميــة التمويــل الرأســمالي 
للتوســع أو تطويــر أنشــطة تجاريــة جديــدة، التــي تســاهم 
بدورهــا فــي التنميــة الاقتصاديــة لدولــة الإمــارات العربيــة 
ــل نســبة %80 مــن قيمــة  المتحــدة. ويوفــر هــذا التموي
المشــروع مــع فتــرة ســداد تصــل إلــى 12 عامــاً وفتــرات 

ــهراً. ــى 18 ش ــل إل ــماح تص س

اعتمــاد التكنولوجــيا المتقــدمة
يقــدم مصــرف الإمــارات للتنميــة أيضــاً تمويــاً خاصــاً لدعــم 
اعتمــاد التكنولوجيــا المتقدمــة مــن أجــل المســاعدة 
فــي ترقيــة الأدوات الحاليــة، أو الحصــول علــى أدوات أكثــر 
تقدمــاً وكفــاءة، لا ســيما تلــك التــي تعتمــد علــى تقنيــات 
ــا  ــل م ــرف تموي ــن للمص ــة. ويمك ــة الرابع ــورة الصناعي الث
يصــل إلــى %90 مــن قيمــة المشــروع، مــع فتــرة ســداد 
ــل  ــماح تص ــرات س ــى وفت ــد أقص ــاً كح ــى 12 عام ــل إل تص

ــهراً. ــى 18 ش إل

يقــدم مصــرف الإمــارات للتنميــة نهجــاً يمنــح عمــاؤه الراحــة فــي الســداد وأســعاراً مرنــة وحلــولًا تمويليــة مخصصــة. ويطبــق 
المصــرف هــذا النهــج مــن خــال التمويــل المباشــر وغيــر المباشــر، مــع التركيــز علــى تمويــل المشــاريع الموجــودة فــي دولــة 
الإمــارات والتــي تســاهم فــي خلــق فــرص العمــل التــي تتطلــب مهــارات عاليــة، فضــاً عــن خفــض الــواردات وتعزيــز الصــادرات 
والاســتثمار فــي التكنولوجيــا المتقدمــة. ويركــز المصــرف بشــل خــاص علــى التوســع والاســتثمار فــي الأصــول الإنتاجيــة، مثــل 

تمويــل النفقــات الرأســمالية وتعزيــز القــدرة المصرفيــة للمشــاريع الصغيــرة والمتوســطة.

تمويــل حــلول الطاقة المتجددة 
وكفــاءة الطــاقة

عندما يتعلق الأمر بتمويل حلول الطاقة المتجددة وكفاءة 
الطاقة، فإن مصرف الإمارات للتنمية لديه نظرة تفاؤلية، 

ويمكنه أن يقدم للاستثمارات في الطاقة البديلة أو 
المتجددة أو استثمارات الانتقال إلى مصادر الطاقة النظيفة 
والمتجددة تمويلًا يصل إلى %100 من قيمة المشروع، مع 

فترة سداد تصل إلى 15 عاماً كحد أقصى وفترات سماح 
تمتد لعامين.

تمويــل التحــول الرقمــي

يقــدم مصــرف الإمــارات للتنميــة أيضــاً تمويــاً لدعــم انتشــار 
وتبنــي الرقمنــة، وذلــك لمســاعدة الشــركات علــى التحــول 
الرقمــي وتحديــث بنيتهــا التحتيــة لتكنولوجيــا المعلومــات. 
ويمكــن للمصــرف تمويــل مــا يصــل إلــى %70 مــن قيمــة 
ــرات  ــى 7 أعــوام وفت ــرة ســداد تصــل إل المشــروع مــع فت

ســماح تصــل إلــى 18 شــهراً.

المنتجــات والمنصـات
المنتجـات المخصصـة

الحلول  التمويلية الرئيسية
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أطلــق مصــرف الإمــارات للتنميــة المنصــة الوطنيــة لتمويــل 
ــزءٍ  ــدة، كج ــة المتح ــارات العربي ــة الإم ــي دول ــتحقات ف المس
مــن مهمتــه فــي دعــم تطويــر النظــام البيئــي للمشــاريع 
ــن  ــاً م ــارات وانطلاق ــة الإم ــي دول ــطة ف ــرة والمتوس الصغي

تركيــزه القــوي علــى الرقمنــة. 

وتتيــح المنصــة تدفقــاً مســتمراً لتحقيــق الســيولة لــلّ مــن 
المورديــن والمشــترين مــن خــال عمليــة الاســتحقاق المبكــر 
المؤتمتــة، ممــا يخفــف التكاليــف الإداريــة ووقــت الاســتجابة 

ويحســن كفــاءة الدفــع.

ــين  ــن تحس ــة م ــركات الإماراتي ــة الش ــذه المنص ــن ه وتمكّ
ــن  ــن الموردي ــق تمكي ــن طري ــك ع ــل، وذل ــال العام رأس الم
ــن  ــتحقة م ــوال المس ــى الأم ــرع إل ــل أس ــول بش ــن الوص م

المنصة الوطنية لتمويل المستحقات

المنصة 
الوطنية لتمويل 

المستحقات 
تمثل:

المشــتري، بينمــا يحصــل المشــترون علــى مزيــد مــن الوقــت 
ــم. ــداد فواتيره لس

ــة  ــة الاتحادي ــل الحكوم ــن قب ــروع م ــم المش ــم دع ــا ت وبينم
لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، فقــد جــرى تطويــره 
ــة  ــارات للتنمي ــرف الإم ــن مص ــق بي ــاون الوثي ــال التع ــن خ م
ومؤسســة آي إف ســي التابعــة لمجموعــة البنــك الدولــي.

ــدادات  ــتحقات بإع ــل المس ــة لتموي ــة الوطني ــز المنص وتتميّ
واســعة تمكّنهــا مــن التكيّــف مــع بيئــة الأعمــال ومتطلبــات 
الســوق المحليــة المختلفــة، الأمــر الذي يتيــح الفرصــة للبنوك 
التجاريــة للانضمــام وإطــاق منتجاتها المتعلقــة بالمدفوعات 

وإدارة برامــج تمويــل المســتحقات الخاصــة بهــا. 

منصة واحدة للمشترين 
والبائعــين

عمليات مؤتمتة بالكامل

سهولة الوصول إلى التمويل، 
إلى جانب المخاطر المخفّفة

 )KYC( ”عملية “اعرف عميلك
غير ورقية وفعّالة

	
سير عمل مُفصّل ومُصمّم خصيصاً 
لكل برنامج شراء ولكل مجموعة من
 الموردين أو حتى الموردين الأفراد

التمويل المباشر وغير المباشر
المنتجات والمنصات

برنامج الضمان الائتماني والتمويل المشترك
يقــدّم مصــرف الإمــارات للتنميــة، بالشــراكة مــع مجموعــة مــن البنــوك المحليــة، برنامــج الضمــان الائتمانــي والتمويــل المشــترك. 
وبفضــل هــذا البرنامــج، أصبــح التمويــل متاحــاً للمشــاريع الصغيــرة والمتوســطة، بحيــث يكــون  50 % مــن التمويــل، وبحــد أقصــى 

7.5 مليــون درهــم، مضمونــاً أو مشــتركًا مــن قبــل مصــرف الإمــارات للتنميــة. 

يتوافــق هــذا البرنامــج مــع اســتراتيجية مصــرف الإمــارات للتنميــة لتوفيــر التمويــل للمشــاريع الصغيــرة والمتوســطة، بمــا فــي 
ذلــك سلاســل الإمــداد وتمويــل المشــاريع والتمويــل طويــل الأجــل، بالإضافــة إلــى خدمــات الأعمــال الاستشــارية لــرواد الأعمــال 

والشــركات الناشــئة والصغيــرة للتدريــب والاستشــارات والتوجيــه وأبحــاث الســوق.

التمويل المباشر وغير المباشر
المنتجات والمنصات

الحلول  التمويلية الرئيسية
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خدماتنا غير المالية من أجل رعاية ودعم روّاد الأعمال والشركات الناشئة والمشاريع الصغيرة:

توفر هذه 
المنصة 

الإلكترونية

دورات تدريبية، نماذج عمل ومجموعة 
فيديوهات للتحسين الاحترافي

معلومات حول كيفية تحويل فكرة إلى 
شركة تجارية فعلية

الدعم للشركات الناشئة والمشاريع 
الصغيرة والمتوسطة لتوسّع نطاق 

أعمالها ونطاقها

دورات
 تدريبية

 
برامج ذات مواضيع محددة لدعم الأعمال 

التجارية عن طريق القضايا المشتركة

  توجّه إلى الشركات التي تحتاج إلى
 التطوير المستمر

المنتجات والمنصات
الحلول غير المالية

مختبر الأعمال
تطمــح دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة لأن تكــون رائــداً عالميــاً فــي دعــم رواد الأعمــال وتزويدهــم بنظــام متكامــل مــن المبادرات 

والبرامــج التــي تحتضــن مشــاريعهم وتســرّع نموّهــا وتجعلهــا مســاهماً رئيســياً فــي الناتــج المحلــي الإجمالي غيــر النفطي.

ويوفّــر مصــرف الإمــارات للتنميــة، مــن خــال منصــة مختبــر الأعمــال التــي أطلقهــا عــام 2020، المــوارد والمحتويــات الأساســية 
ــل  ــات مث ــذه موضوع ــال ه ــي دورات الأعم ــم. وتغطّ ــر أعماله ــل تطوي ــف مراح ــي مختل ــال ف ــاعدة روّاد الأعم ــة لمس المجاني

ــبة. ــويق والمحاس ــات والتس ــار، والمبيع ــتراتيجية والابت الإس

ــات  ــة التحدي ــة مواجه ــول كيفي ــة ح ــة عملي ــح مهني ــى نصائ ــال عل ــل روّاد الأعم ــرة، يحص ــو القصي ــع الفيدي ــال مقاط ــن خ وم
ــال. ــي الأعم ــائعة ف الش

كما يستعد مصرف الإمارات للتنمية لإطلاق الخدمات التالية لدعم الشركات متناهية الصغر والصغيرة والمتوسطة:

برنامج 
رقمي

الاستشارات 
والإرشادات

الاتصال 
والتوفيق

أبحاث السوق

 برنامج لمساعدة الشركات على تحديد 
الأولويات الاستثمارية والتقنيات 

الرقمية والتخطيط لها واعتمادها

 حلول استشارية وإرشادية مخصّصة 
وموجّهة للشركات التي تحتاج إلى حلول 
لقضايا محدّدة تتعلق بالسياق والأعمال

 منصة إلكترونية تهدف إلى ربط 
الشركات متناهية الصغر والصغيرة 

ومتوسطة الحجم مع الشركات الكبرى 
والشركات والموجّهين وأصحاب 

المصلحة الرئيسيين

 البحوث الاقتصادية المخصصة 
للقطاعات وتحليلات السوق الذي 

تفضّله الشركات لتحليل ديناميكيات 
واتجاهات وتوقّعات السوق

الحلول  التمويلية الرئيسية
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المنتجات والمنصات
الحلول غير المالية

تطبيق الخدمات المصرفية للأعمال 
ــة،  ــا المتقدم ــاد التكنولوجي ــار واعتم ــة بالابت ــارات للتنمي ــرف الإم ــزام مص ــن الت ــزء م كج
فقــد أطلــق خــال عــام 2021 تطبيــق “الخدمــات المصرفيــة للأعمــال” بدعــم مــن شــركة 

“يــاب”، الشــركة الإماراتيــة الرائــدة فــي مجــال التكنولوجيــا الماليــة.

ــض  ــمل بع ــا. وتش ــل له ــة لا مثي ــة رقمي ــة مصرفي ــتخدمين تجرب ــق للمس ــر التطبي يوف
ــي: ــا يل ــق م ــية للتطبي ــزات الرئيس المي

التطبيق مجاني ومتاح لجميع 
الشركات في دولة الإمارات

حجز رقم IBAN خلال دقائق

لا يوجد حد أدنى للرصيد

خدمات مصرفية رقمية آمنة 
ومريحة على مدار الساعة

إمكانية إكمال الطلبات 
خلال ثوانٍ

تفعيل الحساب خلال 48 
ساعة فقط

الحلول  التمويلية الرئيسية
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الجوائز والإنجازات
ــز، يفخــر المصــرف  ــز خــال العــام 2021، ومــن بيــن الجوائ حصــل مصــرف الإمــارات للتنميــة علــى عــددٍ مــن الجوائ
ــارات  ــة الإم ــي دول ــار ف ــل الابت ــة وتموي ــة الصناعي ــم التنمي ــه بدع ــان التزام ــيتين تثبت ــن رئيس ــى جائزتي ــه عل بحصول

ــدة. ــة المتح العربي

فقــد حصــل تطبيــق الخدمــات المصرفيــة للأعمــال مــن مصــرف الإمــارات للتنميــة علــى جائزة أفضــل تطبيــق مصرفي 
لهــذا العــام فــي حفــل جوائــز “فينتــك أبوظبــي” لعــام 2021. وتعــد هــذه الجائــزة بمثابــة تقديــرٍ كبيــرٍ للتطبيــق، 
ــة  ــق الخدمــات المصرفي ــة تطبي ــة أشــهر فقــط مــن إطلاقــه. وتمــت الإشــادة بأهمي ــي بعــد ثلاث خاصــةً أنهــا تأت

للأعمــال الــذي تــم تصميمــه لدعــم المشــاريع الصغيــرة والمتوســطة العاملــة فــي دولــة الإمــارات.

جوائــز “فينتــك أبوظبــي” المرموقــة والتــي كانــت جــزءاً مــن الــدورة الخامســة لمهرجــان فينتــك أبوظبــي الســنوي 
الــذي نظمــه ســوق أبوظبــي العالمــي فــي العاصمــة أبوظبــي، تســلط الضــوء علــى أعمــال ومبــادرات الشــركات 
الناشــئة فــي مجــال التكنولوجيــا الماليــة ورواد الأعمــال والشــركات العالميــة العاملــة فــي مجــال التكنولوجيــا المالية.

كمــا تــم تكريــم المصــرف فــي ديســمبر بمنحــه جائــزة “أفضــل ممكّــن لبيئــة الأعمــال لعــام 2021” خــال حفــل توزيع 
ــط.  ــرق الأوس ــة الش ــة لمنطق ــختها المخصص ــال« بنس ــة رواد الأعم ــه »مجل ــذي نظمت ــي” ال ــز أجيليت ــز “انتربراي جوائ
ــة  ــي دول ــال ف ــة الأعم ــح بيئ ــة لصال ــارات للتنمي ــرف الإم ــه مص ــذي يقدم ــوي ال ــدور الحي ــراً لل ــزة تقدي ــاءت الجائ وج
الإمــارات، وأدائــه المــرن الــذي انعكــس فــي تســريع التنميــة الصناعيــة واعتمــاد التكنولوجيــا المتقدمــة، إلــى جانــب 
مــا يقدمــه لصالــح دعــم ريــادة الأعمــال والابتــار والقيمــة الوطنيــة المضافــة فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة.

الجوائز والإنجازات
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05
الشركــاء 

الاستراتيجيـون
• وزارة الصناعــة والتكنولوجيــا المتقــدمة	
• وزارة الطــاقة والبنــية التحتــية	
• مكتــب وزير الدولة لريادة الأعمال	

      والمشاريع الصغيرة والمتوسطة 
• الشركــاء الجدد ومذكـرات التفــاهم الجديــدة	
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انطلاقــاً مــن التــزام مصــرف الإمــارات للتنميــة بدعــم دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة فــي أهدافهــا للتنويع 
الاقتصــادي وبنــاء اقتصــاد قائــم علــى المعرفــة، وقــع المصــرف فــي فبرايــر 2021 مذكــرة تفاهــم مــع وزارة 

ــا المتقدمة. ــة والتكنولوجي الصناع

وســوف يطلــق مصــرف الإمــارات للتنمية بالتعــاون مــع وزارة 
الصناعــة والتكنولوجيــا المتقدّمــة الحلــول التمويليــة التــي 
مــن شــأنها دعــم تطويــر الصناعــة والتكنولوجيــا المتقدّمة 
ــى  ــان عل ــيعمل الطرف ــة. وس ــات ذات الأولوي ــي القطاع ف
تعزيــز دمــج التكنولوجيــا المتقدّمة فــي المجالات الرئيســية، 
بمــا فــي ذلــك الصناعــة والتمويــل الهيكلــي واســتثمارات 

الأســهم وتمويــل توســيع الأعمــال والتمويــل الأخضــر. 

ــة  ــارات للتنمي ــرف الإم ــيتعاون مص ــك، س ــى ذل ــة إل إضاف
والــوزارة مــن أجــل تعزيــز تقــدّم ونمــو بيئــة ريــادة الأعمــال 
ــر  ــق توفي ــة المتحــدة عــن طري ــة الإمــارات العربي فــي دول
الدعــم المالــي وغيــر المالــي، بمــا فــي ذلــك الاستشــارات 
الماليــة والصناعيــة، وذلــك بهــدف تمكيــن الشــركات 

ــئة. الناش

ــة  ــارات للتنمي ــرف الام ــهّل مص ــة، سيس ــب الاتفاقي وبموج
تمويــل شــراء وتحديــث الآلات والمعــدّات بمــا يتماشــى مــع 
ــا  ــة. كم ــة الرابع ــورة الصناعي ــة للث ــات التكنولوجي المتطلب
ســيتم إطــاق شــركة تابعة بهــدف توفيــر التمويــل المنظم 
واســتثمارات رأس المــال، وإيجــاد مصــادر تمويــل بديلــة لدعم 
ــا  ــة ميزانياته ــادة هيكل ــي إع ــتهدفة ف ــركات المس الش
ــان  ــيقوم الطرف ــك، س ــى ذل ــة ال ــا. بالإضاف ــن نموّه لتمكي
ــق  ــل صنادي ــرى مث ــل الأخ ــات التموي ــع هيئ ــيق م بالتنس

ــاركتها. ــا ومش ــان دعمه ــجيعها وضم ــتثمار لتش الاس

ــوزارة معــاً فــي  ــة وال وسيســاهم مصــرف الإمــارات للتنمي
النهــوض بالأجنــدة الصناعيــة لدولــة الإمــارات العربيــة 

ــدة. المتح

وزارة الصناعة 
والتكنولوجيا المتقدّمة

الشركـاء الاستراتيجيون
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وزارة الطاقة 
والبنية التحتية

تأسّــس برنامــج الشــيخ زايــد للإســان عــام 1999، وهــو تحــت إشــراف وزارة الطاقــة والبنيــة التحتيــة، ويهــدف 
ــة الإمــارات وأســرهم بالاســتناد إلــى أفضــل المعاييــر والمواصفــات  ــم لمواطنــي دول لتوفيــر الســكن الملائ
العالميــة. وتعــدّ الــوزارة مــن بيــن المؤسســات الاتحاديــة الرئيســية فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة التــي 
تقــدّم المنــح والقــروض الســكنية، بالإضافــة إلــى الحلــول المتعــددة بمــا فــي ذلــك البنــاء أو توســيع المنــازل 

داخــل الأحيــاء الســكنية المتكاملــة.

وبعــد فتــرة وجيــزة مــن إنشــاء برنامــج الشــيخ زايــد للإســان، 
أبرمــت مذكــرة تفاهــم تاريخية مــع مصــرف الإمــارات للتنمية، 
وبعدهــا تــم تقديــم الخدمــات المصرفيــة والتمويليــة التــي 

مــن شــأنها توفيــر جــودة الحيــاة لجميــع المواطنيــن.

ــة  ــات الحكومي ــن الجه ــاون بي ــة التع ــذه الاتفاقي ــزّز ه وتع
ــادة تحســين وصــول الإماراتييــن إلــى  والالتــزام المشــترك بزي
خدمــات الإســان، وبالتالــي خلــق مجتمــع مســتقر وموحّــد 
ــارات  ــرف الإم ــدّم مص ــج، يق ــن البرنام ــزء م ــع. وكج للجمي
ــج  ــاء برنام ــة لعم ــة والتمويلي ــات المصرفي ــة الخدم للتنمي
ــركات  ــن وش ــى المطوّري ــة إل ــان، بالإضاف ــد للإس ــيخ زاي الش
البنــاء المشــاركة فــي تطويــر العقــارات الســكنية. كمــا 
يقــدّم المصــرف الخدمــات المخصّصــة لإدارة واســتثمار أمــوال 

ــة. ــة تام ــج بفعالي البرنام

ويســتفيد برنامــج الشــيخ زايــد للإســان مــن مصــدر إضافــي 
ــي  ــن، وبالتال ــكني للإماراتيي ــل الس ــر التموي ــل لتوفي للتموي

تعزيــز خدماتــه عاليــة الجــودة بالفعــل.

الشركـاء الاستراتيجيون
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Strategic partnerships

47

شراكــات جديـدة 
وعـلاقـات أقــوى

وقــع مصــرف الإمــارات للتنميــة 22 مذكــرة تفاهــم مــع الجهــات الحكوميــة والخاصــة ذات الصلة خــال عــام 2021، بهــدف تعزيز 
التعــاون المشــترك والشــراكة الاســتراتيجية لتحقيــق مســتهدفات المصــرف، بالإضافــة الــى توقيــع مــع عــدد مــن البنــوك المحلية 

لتفعيــل برنامــج الضمــان الائتماني.

ــن  ــدد م ــع ع ــم م ــرات تفاه مذك
الجهــات الحكوميــة والخاصــة 

الشــراكات مــع البنــوك المحليــة 
ــي ــان الائتمان ــج الضم ــن برنام ضم

بنك أبوظبي الأول

بنك المشرق

بنك رأس الخيمة الوطني

بنك أم القوين

بنك دبي التجاري

بنك الامارات دبي الوطني

بنك الفجيرة الوطني

مصرف عجمان

وزارة الصناعة والتكنولوجيا المتقدمة  

وزارة الاقتصاد 

غرفة تجارة وصناعة الشارقة  

غرفة عجمان 

مكتب أبوظبي للاستثمار  

مكتب أبوظبي للصادرات 

منطقة عجمان الحرة  

صندوق أبوظبي للتنمية 

RAKEZ – المناطق الاقتصادية – راس الخيمة

مجموعة موانئ أبوظبي – كيزاد

 DIC – مدينة دبي الصناعية

بلدية الفجيرة 

مؤسسة دبي لتنمية الصناعة والصادرات 

مجمع دبي للاستثمار

ZOHO – شركة زهو

Beehive – شركة بيهايف

الشركـاء الاستراتيجيون
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الحــوكمـــة

• مجلــس الإدارة	
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تحــت رعايــة ســمو الشــيخ منصــور بــن زايــد آل نهيــان وتوجيهــات وزارة الماليــة، يخضــع مصــرف الإمــارات للتنميــة لإدارة نخبــة مــن 
الشــخصيات البــارزة التــي تشــلّ مجلــس إدارتــه، مدعومــاً مــن قبــل فريــق محتــرف يتميّــز بالكفــاءة والمهنيــة العاليــة، بحيــث يديــر 

الشــؤون اليوميــة للمصــرف، إلــى جانــب مجلــس مراجعــي الحســابات، ولجنــة المخاطــر والامتثــال.

مجلس الإدارة
معالي الدكتـور أحمـد بالهـول الفـلاسي

نائــب رئيــس مجلــس الادارة

رئيـس لجنة الإستراتيجية والتحوّل التابعة لمجلـس الإدارة

معالي الدكتـور سلطـان أحمد الجابـر

رئيــس مجلــس الإدارة

سعادة مريـم سعيـد غبـاش

عضـو مجلـس الإدارة

رئيــس لجنة الموارد البشريـة التابعة لمجلـس الإدارة

عضـو لجنة الإستراتيجية والتحوّل التابعة لمجلس الإدارة

عضـو لجنة الائتمان والاستثمـار التابعة لمجلـس الإدارة

سعادة أحمـد الكُتـاب

عضـو مجلـس الإدارة

عضـو لجنة الإستراتيجية والتحوّل التابعة لمجلس الإدارة

عضـو لجنة الائتمـان والاستثمـار التابعة لمجلس الإدارة

سعادة نجـلا أحمـد المـدفع

عضـو مجلـس الإدارة

رئيـس لجنة التدقيق والمخاطـر والامتثـال التابعـة 
لمجلـس الإدارة

عضـو لجنة الإستراتيجية والتحوّل التابعة لمجلـس الإدارة

سعادة يوسـف يعقـوب المنصـوري

عضـو مجلس الإدارة

عضـو لجنة التدقيق والمخاطر والامتثال التابعة 
لمجلـس الإدارة

عضـو لجنة الموارد البشرية التابعة لمجلـس الإدارة

سعادة يونـس حـاجي خـوري

عضـو مجلـس الإدارة

رئيــس لجنـة الائتمـان والاستثمار التابعـة لمجلـس الإدارة

سعادة خلفـان جمعـة بالهـول

عضـو مجلس الإدارة

نائب رئيس لجنة الإستراتيجية والتحوّل التابعة لمجلس الإدارة

عضـو لجنة الموارد البشرية التابعة لمجلس الإدارة

سعادة عبد الواحـد محمـد الفهـيم

عضـو مجلـس الإدارة

عضـو لجنـة الائتمان والاستثمار التابعـة لمجلـس الإدارة

سعادة محمـد سيـف السـويدي

عضـو مجلـس الإدارة

عضـو لجنة التدقيق والمخاطر والامتثال التابعة لمجلس الإدارة

عضـو لجنة الموارد البشريـة التابعة لمجلـس الإدارة

الحــوكمـــة
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لجنة الاستراتيجيـة والتحـول 
التابعـة لمجلـس الإدارة

التابعــة  والتحــوّل  الاســتراتيجية  لجنــة  دور  يتمثــل 
ــاء  ــى الوف ــس عل ــاعدة المجل ــي مس ــس الإدارة ف لمجل
بمســؤولياته الرقابيــة المتعلقــة بالتوجــه الاســتراتيجي 
علــى المدييــن المتوســط والطويــل، إضافــةً إلــى تطويــر 
أداء المصــرف. وتراجــع اللجنــة الاســتراتيجية المعتمــدة 
ــه باســتمرار،  وخطــة العمــل للمصــرف، كمــا تراقــب إنجازات
ــدّم  ــذ وتق ــرض التنفي ــي تعت ــات الت ــاً العقب ــدد أيض وتح
ــة  ــن ناحي ــس الإدارة. وم ــى مجل ــة إل ــات التكتيكي التوصي
المصــرف لتخصيــص  اللجنــة إســتراتيجية  أخــرى، تحــدّد 
ــؤون  ــة والش ــتثمار، والحوكم ــتراتيجية الاس ــول، واس الأص
بشــل  الاســتراتيجية  الخطــط  تراجــع  التنظيميــة. كمــا 
ــة فــي حــال  ــول العملي منتظــم، وتقــدّم المشــورة والحل

ــر. ــزم الأم ل

 معالي الدكتـــور أحمد بالهـول الفـلاسي 
اللجنـة( )رئيـس 

سعـادة خلفـان جمعـة بالهـول

سعـادة أحمـد الكُتّاب

سعـادة مريم سعيـد غبـاش

المدفـع أحمـد  نجـلاء  سعـادة 

لجنـة التدقيـق والمخاطـر 
والامتثـال التابعـة لمجلـس 

الإدارة

والمخاطــر  التدقيــق  للجنــة  الرئيســية  الأدوار  تتمثّــل 
الداخلــي  والتدقيــق  الداخليــة،  بالمراقبــة  والامتثــال 
والخارجــي، وإدارة المخاطــر ومراقبــة البيانــات الماليــة 
اللجنــة علــى  بالمصــرف. وتشــرف  الخاصــة  والامتثــال 
جــودة ونزاهــة قســم المحاســبة وتدقيــق الحســابات 
ــر  ــة والتقاري ــرف الداخلي ــاطات المص ــة نش ــة ورقاب ومتابع
الصــادرة حــول الأداء المالــي لأنشــطة المصــرف. وتتولّــى 
ــات  ــال وسياس ــادية للامتث ــد الإرش ــع القواع ــك وض كذل
ــن  ــاً ع ــاب، فض ــل الإره ــوال وتموي ــل الأم ــة غس مكافح
وضــع معاييــر وآليــات الرقابــة علــى كافــة الأنشــطة التــي 
ــة علــى نطــاق المصــرف.  تنطــوي علــى مخاطــر ذات صل
وتتأكّــد اللجنــة أيضــاً مــن توافــق البيانــات والتقاريــر 
ــة  ــات الاتحادي ــة بالمؤسس ــن الخاص ــع القواني ــة م المالي

ــدة. ــة المتح ــارات العربي ــة الإم ــي دول ــوك ف والبن

المدفـع أحمـد  نجـلاء  سعـادة 
اللجنـة( )رئيـس   

سعـادة محمـد سيـف السويـدي

سعـادة يوسـف يعقـوب المنصـوري

كاظـم  عـامر 
)مستشــار لجنة التدقيق والمخاطر والامتثال لمجلس 

الإدارة(

لجنـة الموارد البشـرية التابعـة 
لمجلـس الإدارة

ــرية  ــوارد البش ــة الم ــية للجن ــؤوليات الرئيس ــل المس تتمث
والهيــل  والتوظيــف  الأداء  وتقييــم  المكافــآت  فــي 
ــة  ــى اللجن ــرية. وتتول ــوارد البش ــات الم ــي وسياس التنظيم
القيادّيــة  للمناصــب  الموظفيــن  ترشــيح  مســؤولية 
ــإدارة  ــرات الأداء ل ــدّد مؤش ــا تح ــا أنه ــك. كم ــي البن ف
الموظفيــن،  أداء  تقييــم  علــى  وتشــرف  التنفيذيــة 
ــة  ــز المرتبط ــا والحواف ــآت، والمزاي ــات المكاف ــرّر سياس وتق
بالمصــرف.  الخاصــة  التنفيذيــة  بهــا وتعويضــات الإدارة 
ــر  ــأداء التقاري ــق ب ــر الســنوي المتعلّ وتســتلم اللجنــة التقري
المباشــرة الخاصــة بالرئيــس التنفيــذي، بحيــث تراجــع مــدى 
ــدى  ــرف وم ــتراتيجية المص ــذ اس ــي تنفي ــاهمتها ف مس

امتثالهــا للقيــم والأخــاق التابعــة للمصــرف

سعـادة مريـم سعيـد غبـاش
اللجنـة( )رئيـس 

سعـادة محمـد سيـف السويدي

سعـادة خلفـان جمعـة بالهـول

سعـــادة يوسـف يعقـوب المنـصوري

لجنـة الائتمـان والاستثمـار 
التابعـة لمجلـس الإدارة

ــس الإدارة  ــة لمجل ــتثمار التابع ــان والاس ــة الائتم ــى لجن تتول
مراقبــة أنشــطة الائتمــان والاســتثمار فــي مصــرف الإمــارات 
ــيات  ــتراتيجيات وسياس ــتعراض اس ــن اس ــاً ع ــة، فض للتنمي
ــد  ــذ، ورص ــط التنفي ــة، وخط ــتثمار المقترح ــان والاس الائتم
أداء إدارة الائتمــان والاســتثمار فــي المصــرف بشــل عــام. 
كمــا تقــوم اللجنــة بالتصديــق علــى عــروض الائتمــان 
ــل  ــن قب ــا م ــة إليه ــلطات المفوّض ــن الس ــتثمار ضم والاس
علــى  وثيقــة  رقابــة  اللجنــة  وتمــارس  الإدارة.  مجلــس 
ــة  ــة كافي ــر ومتابع ــان توفي ــة الأداء، وضم ــول عديم الأص

ــرة. ــول المتعث ــة الأص لكاف

سعـادة يونـس حـاج خـوري 
اللجنـة( )رئيـس   

سعادة عبد الواحـد محمـد الفهـيم

سعـادة مريـم سعيـد غبـاش

الكتـاب أحمـد  سعـادة 

لجان المجلس
قــام مجلــس الإدارة بتشــكيل لجــان مجلــس مصــرف الإمــارات للتنميــة وفقــاً لمــا جــاء في قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )29( لعــام 2011 
بصــدد الحوكمــة للهيئــات المملوكــة مــن قبــل الحكومــة الاتحاديــة لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، وذلــك لتمكيــن أعضــاء اللجــان 

مــن ممارســة مســؤولياتهم بشــل فعّــال وتعزيــز الأســاليب العمليــة والمهنية.

الحــوكمـــة
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الإدارة التنفيـذيـة

أحمـد محمـد النقبـي

 الرئيـس التنفيـذي

أحمـد عبـدالله أحمـد

رئيـس إدارة المخـاطر

حكـم ابـو زعـرور

رئيـس إدارة العمليـات

سامـر بابللـي

رئيـس إدارة المالـية

فيفـيك فوهـرا

 رئيـس إدارة الخدمـات المصرفـية للشركـات والمؤسسـات

شـاكر فريـد عبد الرحمـن زينـل

 رئيـس إدارة المشاريـع الصغـيرة والمتوسطـة

رضـوى نصـرالدين شهـاب

 رئيـس قسـم التسويـق والاتصـال المؤسسـي

تانـو غويـل

 رئيـس إدارة التدقـيق الداخـلي

مريـم سيـف النعيـمي

 مديـر قسـم، التمويـل السكـني

سيـف سعيـد الظنـحاني

نائب رئيـس أول لشـركة الامـارات للسجـلات المتكامـلة

عبيـر عبداللـه السميـطي

رئيـس إدارة المـوارد البشـرية

بسـام موسـى

 رئيـس إدارة الشؤون القانونيـة و أمين سـر مجلـس الإدارة

كارولـوس ترافـاسـاروس

 مستشـار التحـول

روبـن عمـر فرنـانديـز

رئيـس إدارة الخـزينة والاستثمـارات

الحــوكمـــة
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اللجنــة الإداريــة

ــطة  ــع الأنش ــن جمي ــؤولة ع ــة مس ــة الإداري ــر اللجن تعتب
ــي  ــا يعط ــة، م ــارات للتنمي ــرف الإم ــا مص ــوم به ــي يق الت
ــاذ  ــارز لاتخ ــدور الب ــعة وال ــات الواس ــة الإدارة الصلاحي لجن
القــرارات اللازمــة حــول معظــم أنشــطة المصــرف. وتلعــب 
ــط  ــاه خط ــورة تج ــم المش ــي تقدي ــياً ف ــة دوراً رئيس اللجن
واســتراتيجيات المصــرف، وتشــرف بعــد ذلــك علــى التنفيــذ 
ــق  ــة تواف ــن اللجن ــق. وتضم ــدم المحق ــن التق ــاغ ع والإب
جميــع أنشــطة المصــرف مــع رؤيتــه ورســالته وتدعــم 
كذلــك  اللجنــة  وتتولــى  الأخلاقيــة.  ومواثيقــه  قيمــه 
ــرف وإدارة  ــي للمص ــى الأداء المال ــراف عل ــؤولية الإش مس

ــال. ــل فعّ ــة بش ــوارد المالي الم

لجنــة المخاطــر والامتثــال

تشــرف اللجنــة علــى إدارة مخاطــر المصــرف بالإضافــة إلــى 
ــات.  ــير العملي ــن س ــى حس ــرص عل ــال والح ــطة الامتث أنش
كمــا تقــوم بمراجعــة الأولويــات والإجــراءات المقترحــة 
قابليــة  وبيــان  المخاطــر  إدارة  عمــل  إطــار  ومراقبــة 
ــوم  ــرف. وتق ــة المص ــر لمصلح ــان المخاط ــرة وبي المخاط
ــر  ــة المخاط ــة كاف ــاً بمراجع ــال أيض ــر والامتث ــة المخاط لجن
ــم  ــتجابة والتقيي ــدرات الاس ــك ق ــي ذل ــا ف ــغيلية، بم التش
ــا  ــا أنه ــال. كم ــتمرارية الأعم ــر وإدارة اس ــي للمخاط الذات
أي  عــن  الخاصــة  والتقاريــر  الامتثــال  إفصاحــات  تراجــع 
أنشــطة غيــر عاديــة. وترفــع اللجنــة توصياتهــا إلــى 
لجنــة التدقيــق والمخاطــر والامتثــال التابعــة لمجلــس 
ــات  ــراءات والسياس ــة بالإج ــور المتعلق ــع الأم الإدارة بجمي

والحوكمــة.

لجـان الإدارة التنفيـذية

لجنــة الائتمــان والاستثمـار

ــي  ــتثمار ف ــان والاس ــطة الائتم ــى أنش ــة عل ــرف اللجن تش
ــا  ــة. كم ــراءات المقترح ــات والإج ــع الأولوي ــرف وتراج المص
علــى  الائتمــان  بمخاطــر  المتعلقــة  العناصــر  تراقــب 
ــات  ــع طلب ــة جمي ــة بمراجع ــوم اللجن ــتوى الإدارة. وتق مس
ــة  ــة كاف ــوم بمراجع ــا تق ــتثمار، كم ــروض الاس ــان وع الائتم
المتعلقــة  التنظيميــة  والأطــر  والإجــراءات  السياســات 
حســب  عليهــا  تغييــرات  بإجــراء  والتوصيــة  بالائتمــان 
اللجنــة  تتولّــى  ذلــك،  إلــى  وبالإضافــة  الضــرورة.. 
التوصيــات  وتقديــم  بالمراجعــات  القيــام  مســؤولية 
ــان  ــة الائتم ــن لجن ــلٍ م ــتثمار ل ــان والاس ــة بالائتم المتعلق
والاســتثمار ومجلــس الإدارة بمــا يتماشــى مــع الصلاحيــات 

المســندة إليهــا.

لجنــة الأصـول والخصــوم

ــة  ــي مراقب ــوم ف ــول والخص ــة الأص ــؤولية لجن ــل مس تتمث
ــرض  ــة تع ــوم ومراقب ــول والخص ــل الأص ــار عم ــال لإط الامتث
المصــرف لمخاطــر الســوق. وتقــوم بتحليــل بيانــات الاقتصــاد 
الكّّلــي والاقتصــاد الجزئــي بصورة مســتمرة، وتنفيــذ عمليات 
فعّالــة لمواجهــة مخاطــر أســعار الفائــدة ومخاطر الســيولة 
ــة  ــات ذات الصل ــاد السياس ــوق، واعتم ــر الس وإدارة مخاط
ــة الإدارة  ــزم الأمــر. كمــا تضمــن لجن وحــدود المخاطــر، إذا ل
والخصــوم الامتثــال لحــدود الخزانــة والنســب المعتمــدة من 
ــا.  ــزي أو الإدارة العلي ــرف المرك ــس الإدارة أو المص ــل مجل قب
ومــن جهــة أخــرى، توصــي اللجنــة بإجــراءات تصحيحيــة إلــى 
لجنــة الائتمــان والاســتثمار التابعــة لمجلــس الإدارة، المشــرفة 

علــى إدارة الأصــول / الخصــوم.

الحــوكمـــة
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نظرة إلى المستقبل

2022/2023
تعزيز التنويع الاقتصادي

حقــق مصــرف الإمــارات للتنميــة خــال عــام 2021 أحــد أهــم الإنجــازات فــي تاريخــه حتــى الآن، وذلــك مــع إطــاق اســتراتيجيته 
الجديــدة فــي أبريــل، والتــي ســتجعلنا نزيــد مــن تركيزنــا علــى مهمتنــا فــي التنميــة الشــاملة. لقــد كان هــذا الهــدف أساســياً 
بالنســبة لنــا كمصــرف متكامــل للتنميــة أن نســعى إلــى تعزيــز القطــاع الصناعــي فــي دولــة الإمــارات وتســريع تطــوره، ونســاهم 

بشــل كبيــر فــي الناتــج المحلــي الإجمالــي للدولــة.

ســنضاعف جهودنــا لدعــم القطاعــات التــي تســاهم بشــل 
كبيــر فــي تنويــع اقتصــاد دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة 
ــر  ــة، وتطوي ــر النفطي ــات غي ــي القطاع ــو ف ــق النم لتحقي
ــى  ــاد عل ــة للاعتم ــة وطني ــل أولوي ــي تمث ــات الت القطاع
ــتداماً.  ــتقراً ومس ــواً مس ــر نم ــي توف ــاً والت ــذات اقتصادي ال
وتحديــداً  الصناعــة،  قطــاع  هــي:  القطاعــات  وهــذه 
ــدات  ــادن والآلات والمع ــتيك والمع ــات والبلاس البتروكيماوي
ــة  ــاع الرعاي ــددة، وقط ــة المتج ــدات الطاق ــة ومع الكهربائي
ــة  ــا الحيوي ــة والتكنولوجي ــك الأدوي ــي ذل ــا ف ــة، بم الصحي
والمعــدات الطبيــة وخدمــات المستشــفيات، وقطــاع الأمــن 
الغذائــي، ويشــمل الزراعــة وصيــد الأســماك وتربيــة الأحيــاء 
ــة  ــا المتقدم ــاع التكنولوجي ــاه، وقط ــة المي ــة وتحلي المائي
ــارات  ــة الإم ــتقبل دول ــية لمس ــزة أساس ــر ركي ــذي يعتب ال
الاقتصــادي، وتشــمل تقنيــات مثــل الروبوتــات والــذكاء 
الاصطناعــي، بالإضافــة إلــى قطــاع البنيــة التحتيــة، بمــا فــي 
ــات والنقــل وخدمــات  ذلــك الطاقــة والمرافــق وإدارة النفاي
الرقميــة  التحتيــة  والبنيــة  العريــض  بالنطــاق  الاتصــال 

ــري. ــاد الدائ والاقتص

وكجــزءٍ مــن اســتراتيجيتنا الجديــدة، أنشــأنا قســماً مخصصــاً 
ــا.  ــة ودعمه ــركات العالمي ــرى والش ــركات الكب ــة الش لخدم
ــطتنا:  ــم أنش ــاق وحج ــن نط ــر م ــل كبي ــد بش ــذا يزي وه
ــرة  ــى بنظ ــا أن نحظ ــيكون بإمكانن ــة، س ــذه اللحظ ــن ه فم
شــاملة علــى جميــع الصناعــات، ونوفــر الدعــم الــازم لجميــع 
ــركات  ــى الش ــئة إل ــركات الناش ــن الش ــةً م ــات، بداي المؤسس
العالميــة المعروفــة لضمــان اتبــاع نهــج متــوازن ومتماســك 
ــة. ــع القطاعــات ذات الأولوي ــة فــي جمي ــة الاقتصادي للتنمي

ــة  ــراكات القوي ــن الش ــى تمتي ــع إل ــك، نتطل ــال ذل ــن خ وم
التــي أقمناهــا فــي القطاعيــن العــام والخــاص. وبالتحديــد، 
شــريكنا  مــع  أكثــر  قــرب  عــن  العمــل  إلــى  نتطلــع 
الاســتراتيجي، وزارة الصناعــة للتكنولوجيــا المتقدمــة، لضمــان 
نجــاح المبــادرات المهمــة بمــا فــي ذلــك حملــة “اصنــع فــي 

ــارات”.  الإم

ــج  ــادة مســاهمة المصــرف فــي النات ــى زي كمــا نهــدف إل
المحلــي الإجمالــي لدولــة الإمــارات بأكثــر مــن 10 مليــارات 

درهــم بحلــول عــام 2026، وهــو مــا يعــادل زيــادةٍ قدرهــا 
ــي ســجلها  ــة مــع المســاهمة الت عشــرون ضعفــاً بالمقارن

المصــرف فــي عــام 2021.

وســوف يســتلزم ذلــك توســيع حلــول تمويــل التنميــة 
ــب مهــارات  ــق فــرص للعمــل تتطل ــى خل ــز عل ــا للتركي لدين
ــادرات  ــز الص ــواردات وتعزي ــض ال ــى خف ــة إل ــة، بالإضاف عالي

ــة. ــا المتقدم ــي التكنولوجي ــتثمار ف والاس

وكجــزء مــن التزام مصــرف الإمــارات للتنميــة بالابتــار واعتماد 
التكنولوجيــا المتقدمــة، ســنضيف ميــزات جديــدة إلــى 
ــاعد  ــال، لنس ــة للأعم ــات المصرفي ــز للخدم ــا المتمي تطبيقن
المصرفيــة  الخدمــات  إلــى  الدخــول  مســتخدمينا فــي 
بطريقــة أكثــر كفــاءة. وتضمــن الميــزات المســتقبلية تكامــاً 
ــارات  ــة الإم ــل لدول ــي المتكام ــام الحكوم ــع النظ ــاً م إضافي
ــارات الدفــع الأوســع وبرنامــج الــولاء. العربيــة المتحــدة وخي

الصغيــرة  المشــاريع  مــع  العمــل  نواصــل  وســوف 
ــاط  ــن النش ــن %90 م ــر م ــل أكث ــي تمث ــطة، والت والمتوس
التجــاري فــي دولــة الإمــارات وتوظــف %84 مــن العامليــن 
فــي القطــاع الخــاص. ونحــن ملتزمــون بتقديــم حلــول 
تمويليــة أكثــر ســهولة وابتــار وفعاليــة للمشــاريع الصغيــرة 
والمتوســطة لضمــان قيامهــا بدورهــا فــي بنــاء المســتقبل 

ــدة. ــة المتح ــارات العربي ــة الإم ــوي لدول ــي الق الصناع

ــع  ــي جمي ــئة ف ــركات الناش ــم الش ــى دع ــاً عل ــنركز أيض س
القطاعــات ذات الأولويــة، بمــا فــي ذلــك تقديــم المســاعدة 
حلــول  توفيــر  خــال  مــن  الإماراتييــن  الأعمــال  لــرواد 
“التمويــل متناهــي الصغــر”، والتــي تهــدف إلــى مســاعدة 
المواطنيــن علــى إنشــاء مشــاريع جديــدة مميــزة ومبتكــرة.

ــاء  ــا الســاعية لبن ــى تســريع جهودن ــع إل ــام، نتطل فــي الخت
ــع  ــى م ــا يتماش ــة، بم ــال القادم ــتدام للأجي ــاد مس اقتص
المبــادرات الحكوميــة ومــن خــال دورنــا كمحــركٍ للنهــوض 

ــة. ــة الإماراتي بالصناع

الحــوكمـــة
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التقارير والبيانات المالية الموحدة

تقرير مدقق الحسابات المستقل 
إلى السادة مساهمي مصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع.

تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
الرأي

قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة لمصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع. )“المصرف”( وشركته التابعة )“المجموعة”( والتي تشمل بيان المركز المالي 
الموحد كما في 31 ديسمبر 2021، وكل من بيان الربح أو الخسارة الموحد وبيان الدخل الشامل الآخر الموحد وبيان التغيرات في حقوق الملكية 
الموحد وبيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية بذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة التي تشمل ملخص للسياسات 

المحاسبية الهامة.

في رأينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 
ديسمبر 2021 وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

اساس الـــــرأي
لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات حول تدقيق 
البيانات المالية الموحدة من تقريرنا. كما أننا مستقلون عن المجموعة وفق معايير السلوك الدولية لمجلس المحاسبين قواعد السلوك للمحاسبين 
المهنيين إلى جانب متطلبات السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة. 

هذا، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية 
الدولية للمحاسبين. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا لرأينا.

أمور التدقيق الرئيسية
إن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للسنة الحالية. تم تناول هذه الامور في 

سياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.

كيف تمت معالجة هذا الأمر خلال التدقيق رئيسية أمور التدقيق ال

التقدير غير المؤكد فيما يتعلق بمخصص انخفاض القيمة للموجودات التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تم إدراج الموجودات التمويلية للمجموعة في بيان المركز المالي بمبلغ 
6,0 مليار درهم كما في 31 ديسمبر 2021 )2020: 4,2 مليار 

درهم(. بلغ مخصص خسارة الائتمان المتوقعة 253,0 مليون درهم 
)2020: 233,0 مليون درهم( كما في هذا التاريخ، والذي يتكون من 

مخصص بمبلغ 63,2 مليون درهم )2020: 53,2 مليون درهم( مقابل 
تعرضات المرحلة الأولى والثانية ومخصص بمبلغ 189,8 مليون درهم 

)2020: 179,8 مليون درهم( مقابل التعرضات المصنفة ضمن المرحلة 
الثالثة.

يعتبر تدقيق انخفاض قيمة التسهيلات الائتمانية والموجودات 
التمويلية جانب رئيسي للتركيز نظراً لحجمه )الذي يمثل 49,7 % من 

إجمالي الموجودات( ونتيجةً لأهمية التقديرات والأحكام المستخدمة 
في تصنيف التسهيلات الائتمانية والموجودات التمويلية في مراحل 

مختلفة وتحديد متطلبات المخصصات ذات الصلة ومدى تعقيد الأحكام 
والافتراضات والتقديرات المستخدمة في نماذج الخسائر الائتمانية 

المتوقعة. راجع إيضاح 3/3/7 حول البيانات المالية للسياسة المحاسبية، 
والإيضاح 4 للأحكام والتقديرات الهامة المستخدمة من قبل الإدارة 

والإيضاح 5/2 للإفصاحات حول مخاطر الائتمان.

كيف تمت معالجة هذا الأمر خلال التدقيق رئيسية أمور التدقيق ال

التقدير غير المؤكد فيما يتعلق بمخصص انخفاض القيمة للموجودات التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تعترف المجموعة بمخصصات الخسائر الائتمانية المتوقعة بقيمة 
تعادل الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة 12 شهرًا )المرحلة 1( أو 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر الزمني )المرحلة 2(. إن 
مخصص الخسارة مطلوب للخسائر الائتمانية المتوقعة بالكامل على 
مدى العمر الزمني للأداة المالية إذا زادت مخاطر الائتمان على تلك 

الأداة المالية بشكل هام منذ الاعتراف الأولي.

إن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقدير مرجح للقيمة الحالية 
للخسائر الائتمانية. يتم قياسها بالقيمة الحالية للفرق بين التدفقات 

النقدية المستحقة للمجموعة بموجب العقد والتدفقات النقدية 
التي تتوقع المجموعة استلامها إستناداً إلى سيناريوهات الاقتصاد 
المستقبلية المتعددة المرجحة، مخصومة بمعدل الفائدة الفعلي 

للأصل. تستخدم المجموعة نماذج إحصائية لإحتسابات الخسائر 
الائتمانية المتوقعة والمتغيرات الرئيسية المستخدمة في هذه 

الإحتسابات هي احتمالية التعثر، الخسارة الناتجة عن التعثر والتعرض 
عند التعثر، والتي تم تحديدها في إيضاح في إيضاح 5/2 حول 

البيانات المالية الموحدة.

يتم تقييم الجزء الهام من محفظة الشركات والمنشآت الصغيرة 
والمتوسطة والهيئات الحكومية والمؤسسات المالية من 

الموجودات التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة بشكل فردي للزيادة 
الهامة في مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة. 
هناك خطر يتمثل في أن الإدارة لا تتمكن من الحصول على جميع 

المعلومات النوعية والكمية المعقولة والقابلة للدعم المستقبلية 
عند تقييم الزيادة الهامة في مخاطر الائتمان، أو عند تقييم معايير 

مخاطر إنخفاض قيمة الائتمان. كذلك قد يكون هناك تحييز من 
الإدارة في المراحل غير الآلية وفقًا لسياسات المجموعة. هناك 

خطر أيضًا من عدم تطبيق الأحكام، الافتراضات، التقديرات والخطوات 
العملية المطبقة سابقًا، بشكل مستمر طوال فترة إعداد التقرير 

الحالي أو أن هناك أي تحركات غير مبررة في التعديلات التي قامت 
بها الإدارة.

يتم تصنيف قياس مبالغ الخسائر الائتمانية المتوقعة للتعرضات 
المصنفة كالمرحلة 1 والمرحلة 2 من خلال النماذج ذات التدخل غير 

الآلي المحدود، ومع ذلك، من المهم أن تكون نماذج )احتمالية 
التعثر، الخسارة الناتجة عن التعثر والتعرض عند التعثر وتعديلات 

الاقتصاد الكلي( سارية المفعول طوال فترة التقرير وتخضع لعملية 
التحقق.

لقد حصلنا على فهم تفصيلي حول إجراءات عملية نشأة التمويل وعملية إدارة 
مخاطر الائتمان وعملية التقدير لتحديد مخصصات انخفاض القيمة للموجودات 

التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة، وقمنا باختبار التصميم، والتنفيذ وفعالية 
تشغيل الضوابط ذات الصلة ضمن هذه العمليات.

قمنا بالإطلاع وتقييم صحة النظرية المتعلقة بنماذج الخسائر الإئتمانية المتوقعة 
من خلال الإستعانة بالخبراء الداخليين لدينا لضمان امتثالها لمتطلبات المعايير 

الدولية لإعداد التقارير المالية. قمنا باختبار الدقة الحسابية لنموذج الخسائر 
الإئتمانية المتوقعة من خلال إجراء عمليات إعادة الإحتساب على عينة من 

الموجودات التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة. وتحققنا من اتساق مختلف 
المدخلات والافتراضات التي تستخدمها الإدارة لتحديد انخفاض القيمة.

بالنسبة للمخصصات مقابل التعرضات المصنفة كالمرحلة 1 والمرحلة 2، حصلنا 
على فهم لمنهجية المجموعة لتحديد المخصص، وتقييم معقولية الافتراضات 

الأساسية وكفاية البيانات المستخدمة من قبل الإدارة. قمنا بتقييم مدى ملاءمة 
تحديد المجموعة للزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان والأساس الناتج عن 

تصنيف التعرضات إلى مراحل مختلفة. بالنسبة لعينات من التعرضات، قمنا بتقييم 
مدى ملاءمة تصنيفات المراحل التي قامت بها المجموعة.

النسبة للافتراضات المستقبلية المستخدمة من قبل إدارة المجموعة في 
إحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة، قمنا بإجراء مناقشات مع الإدارة وقمنا 

بالتثبت من الافتراضات باستخدام المعلومات المتاحة للجمهور.

على أساس العينة، قمنا باختيار عينات فردية وقمنا بمراجعة تفصيلية لتلك 
التعرضات وقمنا بمراجعة طريقة تحديد المجموعة للزيادة الهامة في مخاطر 
الإئتمان )المرحلة 2( وتقييم التصنيف الائتماني )المرحلة 3( وما إذا كان قد تم 
تحديد أحداث انخفاض القيمة ذات الصلة في الوقت المناسب. قمنا بمراجعة 

الافتراضات، مثل التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، تقييمات الضمان 
وتقديرات الاسترداد، والتي يستند عليها إحتساب مخصص انخفاض القيمة. قمنا 

بتقييم الضوابط على الموافقات، الدقة واكتمال مخصصات انخفاض القيمة 
وضوابط الحوكمة، بما في ذلك تقييم اجتماعات الإدارة الرئيسية واللجان والتي 
تشكل جزءًا من عملية الإعتماد والموافقة لإحتساب مخصصات انخفاض القيمة 

للموجودات التمويلية المقاسة بالتكلفة المطفأة.

قمنا بتقييم تعديلات الإدارة من أجل تقييم مدى معقولية هذه التعديلات. قمنا 
كذلك بتقييم مدى معقولية المعلومات المستقبلية المدرجة في إحتسابات 

انخفاض القيمة من خلال إستخدام الأخصائيين لدينا لتحدي سيناريوهات الاقتصاد 
المتعددة المختارة والأوزان المطبقة.

قمنا بتقييم المنهجية والإطار الذي تم تصنيفه وتنفيذه من قبل المجموعة 
لمعرفة ما إذا كانت نتائج نماذج انخفاض القيمة وتصنيفات المرحلة تبدو معقولة 

وتعكس توقعات المجموعة للظروف الاقتصادية المستقبلية في تاريخ التقرير.

قمنا بتقييم الإفصاحات في البيانات المالية الموحدة لتحديد أنها متوافقة مع 
المعايير الدولية للتقارير المالية.
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كيف تمت معالجة هذا الأمر خلال التدقيق رئيسية أمور التدقيق ال

تقييم الإستثمارات في الأوراق المالية غير المدرجة

كيف تمت معالجة هذا الأمر خلال التدقيق رئيسية أمور التدقيق ال

تقييم الإستثمارات في الأوراق المالية غير المدرجة

لدى المجموعة استثمارات في أوراق مالية غير مدرجة بقيمة مدرجة 
بمبلغ 117,1 مليون درهم كما في 31 ديسمبر 2021 )2020: 

138,0 مليون درهم(. يتم تصنيف هذه الأدوات كموجودات مالية 
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

كما هو مبين في إيضاح 5/7، فإن تقييم الاستثمارات في الأوراق 
المالية غير المدرجة يستخدم مدخلات بخلاف بيانات السوق التي 

يمكن ملاحظتها، وبالتالي فهي جوهرية بطبيعتها. كما يتطلب 
أيضًا تطبيق أحكام هامة من قبل الإدارة لتحديد منهجية التقييم 

المناسبة واستخدام الافتراضات المختلفة، على سبيل المثال 
المضاعفات المالية للمنشآت المماثلة ومعدلات الخصم وتعديلات 

مخاطر السوق وما إلى ذلك. تم إجراء التقييمات من قبل إدارة 
المجموعة.

بالنظر إلى الموضوعية المتأصلة والأحكام المطلوبة في تقييم 
الاستثمارات غير المدرجة، والتي تم تصنيفها ضمن المستوى 3 من 

تسلسل القيمة العادلة، فقد اعتبرنا أنه أمر تدقيق رئيسي.

لقد حصلنا على فهم للعملية المتبعة من قبل الإدارة لتحديد القيمة العادلة 
للأوراق المالية غير المدرجة.

قمنا بتقييم تصميم وتنفيذ الضوابط في تقييم الأوراق المالية غير المدرجة.

قمنا بتقييم كفاءة واستقلالية ونزاهة المقيّمين المستقلين والإطلاع على 
شروط تعاملهم مع المجموعة لتحديد ما إذا كانت هناك أي أمور قد تؤثر على 

موضوعيتهم أو تفرض قيودًا على نطاق عملهم.

من خلال الإستعانة بالخبراء الداخليين لدينا، قمنا بتقييم كل من المنهجية 
والافتراضات بما في ذلك المدخلات الرئيسية المستخدمة من قبل خبراء التقييم 

المستقلين المعينين من قبل الإدارة في تقدير القيم العادلة، بما في ذلك 
التغييرات التي تم إجراؤها على الافتراضات الرئيسية خلال السنة. لقد أخذنا 

بالإعتبار ما إذا كان تطبيق المنهجيات متوافقًا مع منهجيات التقييم المقبولة 
عمومًا والفترات السابقة وأن الافتراضات والمدخلات المستخدمة متوافقة، من 

كافة النواحي الجوهرية، مع الأداء السابق للشركة واستراتيجية الأعمال الإدارية.

قمنا بالتحقق من المدخلات المستخدمة في التقييم مع المستندات الداعمة 
على أساس عينة مختارة، حيثما ينطبق ذلك.

بلغت محفظة الاستثمار العقاري للمجموعة 491,0 مليون درهم كما في 
31 ديسمبر 2021 )2020: 509,8 مليون درهم( وبلغ صافي خسارة القيمة 
العادلة المدرجة في بيان الربح أو الخسارة الموحد 18,8 مليون درهم )2020: 

25,6 مليون درهم(. تقوم المجموعة بقياس إستثماراته العقارية بالقيمة 
العادلة.

يستند تحديد القيمة العادلة لهذه الإستثمارات العقارية على تقييمات خارجية 
باستخدام نهج الاستثمار وطريقة السوق القابلة للمقارنة.

أمور التدقيق الرئيسية )يتبع(أمور التدقيق الرئيسية )يتبع(

تقرير مدقق الحسابات المستقل 
إلى السادة مساهمي مصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع. )يتبع(

قمنا كذلك بإشراك أخصائيي  التقييم الداخلي لدينا في تقييم 
المعلومات المتعلقة بالسوق لتقييم عينة من الاستثمارات المباشرة 

)المستوى 3(، وفي تقييم ما إذا كانت التقييمات ضمن النطاق 
المحدد مسبقًا. قمنا بتقييم دقة المدخلات والافتراضات الرئيسية 
التي تقود التقييم، والتي تتضمن تقييم مدى ملاءمة مضاعفات 

السوق القابلة للمقارنة، وتعديلها وفقًا لفروق المقارنة مثل 
الحجم والسيولة، وتقييم معقولية التدفقات النقدية المتوقعة، 

والمعدلات بدون مخاطر وفروق الائتمان.

قمنا بإجراء تحليل الحساسية مع الأخذ بالاعتبار التأثير المحتمل 
للتغيرات الإيجابية أو السلبية المحتملة في هذه الافتراضات الرئيسية.

قمنا بتقييم مدى كفاية إفصاحات المجموعة بما في ذلك دقة 
التصنيف في التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة ومدى كفاية 
الإفصاح عن أساليب التقييم والمدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة 

والحساسية للافتراضات الرئيسية.

في حال كانت القيمة العادلة للأصل العقاري أعلى أو أقل من قيمته 
المدرجة، سوف تقوم المجموعة بالإعتراف بتعديل القيمة العادلة 

في بيان الربح أو الخسارة الموحد.

قمنا بتحديد الإستثمارات العقارية كأمر تدقيق رئيسي حيث يتم تحديد 
القيمة العادلة بناءً على منهجيات التقييم من المستوى 3 ويتطلب 

ذلك من الإدارة تطبيق أحكام هامة في تحديد القيمة العادلة 
للاستثمار العقاري.

يرجى مراجعة إيضاح 5/7 للإفصاحات المتعلقة بهذا الأمر.

يتطلب تحليل التدفقات النقدية المستقبلية غير المخصومة للمجموعة وتقييم 
فترة الاحتفاظ المتبقية المتوقعة وتوقعات الدخل على الموجودات التشغيلية 

الحالية من الإدارة وضع تقديرات وافتراضات هامة تتعلق بمعدلات الإيجار 
المستقبلية ومعدلات الرسملة ومعدلات الخصم.

إن تقييم المحفظة هو أحد جوانب الأحكام الهامة ويستند إلى عدد من 
الافتراضات. إن وجود تقديرات جوهرية غير مؤكدة يضمن تركيز تدقيق محدد 

في هذا الجانب حيث أن أي تحيز أو خطأ في تحديد القيمة العادلة قد يؤدي إلى 
أخطاء جوهرية في البيانات المالية الموحدة.

قمنا بتقييم تصميم وتنفيذ الضوابط في تحديد القيمة العادلة للاستثمارات 
العقارية.

قمنا بتقييم كفاءة واستقلالية ونزاهة المقيّمين المستقلين والإطلاع على 
شروط تعاملهم مع المجموعة لتحديد ما إذا كانت هناك أي أمور قد تؤثر على 

موضوعيتهم أو قد تكون قد فرضت قيودًا على نطاق عملهم.

ومن خلال الإستعانة بأخصائيي التقييم الداخلي لدينا، قمنا بالحصول على فهم 
ومراجعة المنهجية والافتراضات المستخدمة في تقييم العقارات الاستثمارية. 

لقد عقدنا اجتماعًا مع المقيمين المستقلين للحصول على فهم عملية التقييم 
المعتمدة ولتحديد وتقييم جوانب الحكم الحاسمة في نموذج التقييم، بما 

في ذلك التغييرات التي تم إجراؤها على الافتراضات الرئيسية خلال السنة. قمنا 
بتقييم ما إذا كان نهج التقييم يتوافق مع معايير التقييم والتقدير المناسبة 

للاستخدام في تحديد القيمة العادلة في بيان المركز المالي الموحد بما 
يتماشى مع متطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 13 قياس القيمة 

العادلة.

قمنا بتقييم دقة البيانات المدخلة، على أساس عينة، التي يستخدمها 
المقيمون المستقلون، مثل دخل الإيجار، معدلات الإشغال، معدل الخصم 

ومعدل الرسملة النهائية، من خلال مطابقتها مع سجلات الإدارة والمستندات 
الداعمة الأخرى. قمنا بتقييم مدى معقولية إيرادات الإيجار المتوقعة والمصاريف 

المتعلقة من خلال مقارنتها بالنتائج الفعلية للسنة الحالية ومعدلات النمو 
التاريخية.

قمنا بمراجعة الافتراضات الرئيسية التي يستخدمها المقيمون المستقلون، 
بما في ذلك معدلات الخصم ومعدلات الرسملة النهائية المطبقة على 
تدفقات الدخل الناتجة عن العقارات، من خلال مقارنة المعدلات مع تلك 

المطبقة في السنة السابقة والمعدلات المطبقة من قبل المنشآت 
المماثلة.

قمنا بتقييم مدى كفاية الإفصاحات في البيانات المالية الموحدة مقابل 
متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية
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تقرير مدقق الحسابات المستقل 
إلى السادة مساهمي مصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع. )يتبع(

كيف تمت معالجة هذا الأمر خلال التدقيق رئيسية أمور التدقيق ال

خطر الوصول غير المناسب أو التغييرات في أنظمة تكنولوجيا المعلومات

قمنا بتحديد أنظمة وضوابط تكنولوجيا المعلومات على التقارير 
المالية للمجموعة كأحد جوانب التركيز بسبب الحجم الكبير والمتنوع 

للمعاملات التي تتم معالجتها يوميًا من قبل المجموعة وتعتمد 
على التشغيل الفعال للضوابط الآلية وغير الآلية لتكنولوجيا 

المعلومات. هناك خطر يتمثل في عدم تصميم الإجراءات المحاسبية 
الآلية والضوابط الداخلية ذات الصلة وتشغيلها بشكل فعال. على 

وجه الخصوص، تعتبر الضوابط المدمجة ذات الصلة ضرورية للحد من 
احتمالية الاحتيال والخطأ نتيجة للتغيير في التطبيق أو البيانات ذات 

العلاقة. وبالتالي، اعتبرنا هذا الجانب أمر تدقيق رئيسي.

يعتمد نهجنا في التدقيق على الضوابط الآلية، وبالتالي تم تصميم الإجراءات 
التالية لاختبار الوصول والضوابط على أنظمة تكنولوجيا المعلومات:

قمنا بالحصول على فهم للتطبيقات ذات الصلة بإعداد التقارير المالية والبنية 
التحتية التي تدعم هذه التطبيقات بما في ذلك أي تغيير في التطبيقات 

الرئيسية ونقل الأنظمة خلال السنة.

قمنا باختبار الضوابط العامة لتكنولوجيا المعلومات ذات الصلة بالضوابط الآلية 
والمعلومات التي تم إنشاؤها بواسطة الحاسب الآلي والتي تغطي أمان 

الوصول وتغييرات البرامج ومركز البيانات وعمليات الشبكة.

منا بفحص المعلومات التي تم إنشاؤها بواسطة الحاسب الآلي والمستخدمة 
في التقارير المالية من التطبيقات ذات الصلة والضوابط الرئيسية حول منطقية 

التقارير الخاصة بها.

قمنا باختبار الضوابط الآلية الرئيسية على أنظمة تكنولوجيا المعلومات الهامة 
المتعلقة بعمليات تشغيل النظام.

أمور التدقيق الرئيسية )يتبع(

معلومات أخرى
إن مجلس الإدارة والإدارة هم المسؤولون عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من التقرير السنوي للمجموعة ولا تتضمن البيانات المالية 

الموحدة وتقرير مدقق الحسابات حولها. نتوقع أن يصبح التقرير السنوي متاح لنا بعد تاريخ تقرير مدقق الحسابات. إن رأينا حول البيانات المالية 
الموحدة لا يتناول المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

تتمثل مسؤوليتنا بالنسبة لأعمال تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة في الاطلاع على المعلومات الأخرى، وفي سبيل ذلك نقوم بتحديد ما إذا كانت 
هذه المعلومات الأخرى غير متوافقة جوهرياً مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، أو تلك التي 
يتضح بطريقة أخرى أنها تتضمن أخطاءً مادية. إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في المعلومات الأخرى التي حصلنا قبل تاريخ تقرير مدقق الحسابات 
هذا، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا بها فيما يتعلق بهذه المعلومات الأخرى. ليس لدينا ما نُفصِح عنه في هذا 

الشأن.2020.

مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات المالية الموحدة
إن الإدارة مســؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وطبقاً للأحكام الســارية 

للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )7( لســنة 2011، وكذلك من وضع نظام الرقابة الداخلية التي تجدها الإدارة ضرورية لتمكنها 
من اعداد البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، ســواء كانت ناشــئة عن احتيال أو خطأ.

عند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مســؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاســتمرار كمنشــأة مستمرة والافصاح متى كان مناسباً، عن 
المسائل المتعلقة بالاستمراريـــــة واعتماد مبــــــدأ الاستمراريـــــــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو وقف عملياتها، أو لا يوجد 

لديها بديل واقعي الا القيام بذلك.

يعتبر القائمين على الحوكمة مســؤولين عن الاشــراف على مسار إعداد التقارير المالية للمجموعة.
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مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
إن غايتنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال 

أو عن خطأ، وإصدار تقرير المدقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، ولا يضمن أن عملية التدقيق التي تمّت وفقا 
للمعايير الدولية للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الاخطاء عن الاحتيال أو عن الخطأ، وتعتبر جوهرية بشكل 
فردي أو مُجمع فيما إذا كان من المتوقع تأثيرها على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بناءً على هذه البيانات المالية الموحدة.

كجزء من عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني طوال فترة التدقيق. كما نقوم 
أيضا:

• بتحديد وتقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام بإجراءات 	 	
التدقيق بما ينسجم مع تلك المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخاطر عدم اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن 

الاحتيال تفوق تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الاحتيال التواطؤ، التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

• بالاطلاع على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ولكن ليس بغرض إبداء رأي حول 	 	
فعالية الرقابة الداخلية. 

• بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة.	 	

• باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، في حال وجود حالة 	 	
جوهرية من عدم اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير شكوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار. وفي حال الاستنتاج بوجود 
حالة جوهرية من عدم التيقن، يتوجب علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الواردة في البيانات المالية الموحدة، أو، في حال 

كانت هذه الإيضاحات غير كافية يتوجب علينا تعديل رأينا. هذا ونعتمد في استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى تاريخ 
تقريرنا. ومع ذلك، قد تؤدي الاحداث أو الظروف المستقبلية بالمجموعة إلى توقف أعمال المجموعة على أساس مبدأ الاستمرارية.

•      بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات المالية 	
الموحدة تظهر العمليات والاحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

•      بالحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية من المنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء الرأي حول 	
البيانات المالية الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف والقيام بأعمال التدقيق على صعيد المجموعة ونتحمل كامل المسؤولية عن رأينا 

حول التدقيق. 

•      نقوم بالتواصل مع القائمين على الحوكمة فيما يتعلق على سبيل المثال لا الحصر بنطاق وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما في ذلك أي خلل 	
جوهري في نظام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلال تدقيقنا.

مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  )يتبع(

تقرير مدقق الحسابات المستقل 
إلى السادة مساهمي مصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع. )يتبع(
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بيان المركز المالي الموحد
كما في 31 ديسمبر 2021 

بيان المركز المالي الموحد
كما في 31 ديسمبر 2021 

.تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة

إيضاحات
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

إيرادات

رادات الفائدة 19231,841226,475إي

(101,037)(125,202)20مصروفات الفائدة

106,639125,438-صافي إيرادات الفائدة

اح من تمويل إسلامي 49,66731,146-أرب

156,306156,584صافي إيرادات الفائدة والأرباح 

رادات الاستثمار 2116,34811,850إي

رادات الرسوم والعمولات - صافي 2213,87511,898إي

رادات أخرى 2315,67721,524إي

202,206201,856-مجموع الإيرادات التشغيلية

-المصاريف

(55,169)(68,857)-رواتب وتعويضات الموظفين

(29,858)(36,636)24مصاريف تشغيلية وعمومية

(25,448)(21,970)25إنخفاض القيمة المحمل

الربح قبل تغيرات القيمة العادلة على استثمارات عقارية وموجودات
74,74391,381- مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

صافي التغير في القيمة العادلة على إستثمارات عقارية 
ربح أو الخسارة القيمة العادلة من خلال ال ية ب (19,743)(22,833)9، 10وموجودات مال

51,91071,638-ربح السنة
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بيان الدخل الشامل الآخر الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

51,91071,638ربح السنة

الدخل الشامل الآخر

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح او الخسارة
)خسارة(/ مكسب القيمة العادلة من إستثمارات في أدوات حقوق الملكية 

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (29,698)33,985مصنفة ب

85,89541,940مجموع الدخل الشامل للسنة

رأس المال
المدفوع

ألف درهم

 إحتياطي
خاص

ألف درهم

اح  أرب
مستبقاة

ألف درهم

 إحتياطي
إعادة تقييم

إستثمار
ألف درهم

فائض
إعادة تقييم

ألف درهم

 مجموع
حقوق

الملكية
ألف درهم

4,008,390570,593111,80274,10117,8554,782,741الرصيد في 1 يناير 2020

450,000----450,000زيادة في رأس المال المدفوع

---(7,164)7,164-تحويل إلى إحتياطي خاص

71,638--71,638--ربح السنة

ر القيمة العادلة لاستثمارات في أدوات حقوق  خسائ
القيمة العادلة من خلال الدخل  الملكية المصنفة ب

(29,698)-(29,698)---الشامل الآخر

41,940-(29,698)71,638--مجموع الدخل الشامل للسنة

ر القيمة العادلة المحولة ضمن حقوق الملكية عند  خسائ
استبعاد استثمارات في أدوات حقوق الملكية المصنفة 

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر --1,700(1,700)--ب

4,458,390577,757174,57646,10317,8555,274,681الرصيد في 31 ديسمبر 2020

100,000----100,000زيادة في رأس المال المدفوع

---(5,191)5,191-تحويل إلى إحتياطي خاص

51,910--51,910--ربح السنة

مكاسب القيمة العادلة لاستثمارات في أدوات حقوق 
القيمة العادلة من خلال الدخل  الملكية المصنفة ب

33,985-33,985--الشامل الآخر

85,895-51,91033,985--مجموع الدخل/ )الخسارة( الشاملة للسنة

ر القيمة العادلة المحولة ضمن حقوق الملكية عند  خسائ
استبعاد استثمارات في أدوات حقوق الملكية المصنفة 

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر --(48,779)48,779--ب

4,558,390582,948270,07431,30917,8555,460,576الرصيد في 31 ديسمبر 2021

.تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة
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إيضاحات
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

51,91071,638ربح السنة

:تعديلات لـ

	 123,5237,163إستهلاك

	 القيمة العادلة من خلال الربح  تغيرات القيمة العادلة لموجودات مالية مصنفة ب
(5,900)94,011أو الخسارة

1018,82225,643التغيرات في القيمة العادلة لإستثمارات عقارية

	 اح رادات أنصبة أرب (11,365)(16,208)21إي

	 2,3591,144إطفاء )خصم( علاوة على أوراق مالية استثمارية

	 1,193810إطفاء تكلفة الإصدار – قروض لأجل

	 1,5511,433مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين

2521,97025,448مخصص إنخفاض القيمة على القروض والسلف للعملاء

89,131116,014التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل

:التغيرات في رأس المال العامل
	 2,180,000(1,155,000)ودائع لدى البنوك تستحق بعد ثلاثة أشهر

	 (1,849,300)(1,207,024)قروض وسلف للعملاء

(470,783)(574,981)تمويل إسلامي

	 14,254(8,331)موجودات أخرى

لبنوك -28,000مستحق ل

170,792(23,284)ودائع وأموال

	 (129,976)86,352مطلوبات أخرى

	 (354)(537)تعويضات نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

30,647(2,765,674)صافي النقد الناتج من/ )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية

(4,600)(2,253)12شراء ممتلكات ومعدات

اح مستلمة 16,20811,365توزيعات أرب

(400,000)(512,094)9شراء إستثمار في أوراق مالية

9282,177249,162بيع إستثمار في أوراق مالية

 (144,073)(215,962)صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

100,000450,000زيادة في رأس المال المدفوع

-2,750,862إصدار قروض لأجل – بعد خصم تكاليف الإصدار

2,850,862450,000صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

336,574(130,774)صافي الزيادة/ )النقص( في النقد ومرادفات النقد

ناير  1,019,992683,418 النقد ومرادفات النقد في 1 ي

889,2181,019,992النقد ومرادفات النقد في 31 ديسمبر )إيضاح 27(

بيان التدفقات النقدية الموحد 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021

.تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة

1  |  الوضع القانوني والأنشــطة الرئيسية
تأسّــس مصرف الإمارات للتنمية ش.م.ع. )“المصرف”( كشــركة مســاهمة مملوكة بالكامل من قبل الحكومة الاتحادية لدولة الإمارات العربية 

المتحدة بموجب المرســوم الصادر عن رئيس الدولة الشــيخ خليفة بن زايد آل نهيان بموجب القانون الاتحادي رقم 7 الصادر في 18 ســبتمبر 2011 
)“قانــون مصــرف الإمارات للتنمية”(، من خلال دمج عمليات وموجــودات ومطلوبات كل من مصرف الإمارات الصناعي والمصرف العقاري، وهما 

مصرفان اتحاديان تم تأسيســهما بموجب قوانين منفصلة )“المصرفان المدمجان”(. أصبح قانون مصرف الإمارات للتنمية ســاري المفعول من 30 
سبتمبر 2011.

تتمثل الأهداف الرئيســية للمصرف في تشــجيع النمو الاقتصادي في دولة الإمارات العربية المتحدة وتنويع مصادر دخله عن طريق تأســيس صناعات 
جديدة وتعزيز وتطوير الصناعات القائمة.

تشــمل الأنشــطة الرئيسية للمصرف وشركته التابعة، شركة الإمارات للســجلات المتكاملة )“يشار إليهما معاً بـ )“المجموعة”( في تقديم القروض 
للأغراض الصناعية والعقارية، وتقديم خدمات ادارة الســجلات المتكاملة في دولة الإمارات العربية المتحدة.

إن العنوان المســجل للمصرف هو ص.ب ٥١٥١٥، أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة.

تــم اعتماد وإجازة إصدار هــذه البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

2   |  أساس الإعداد
 1/2  بيان التوافق

تــم إعــداد هذه البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاســبة الدولية والمتطلبات ذات 
الصلة من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )٧( الصادر في ١٨ ســبتمبر٢٠١١.

2/2   أساس القياس
تم إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية، باســتثناء ما تم تعديله بإعادة تقييم الإســتثمارات العقارية والموجودات 

المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة، والتي يتم إدراجها بالقيمة 
العادلة.

3/2   العملة التشــغيلية وعملة العرض
تــم عــرض هذه البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات العربية المتحدة )“الدرهم”(، وهي العملة التشــغيلية وعملة العرض للمجموعة. تم تقريب 

المبالغ إلى أقرب ألف، إلا إذا أشــير إلى غير ذلك.

4/2   إستخدام التقديرات والأحكام
عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة، قامت الإدارة بإصدار أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياســات المحاســبية للمجموعة 

بالإضافــة إلــى المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. قــد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

تتــم مراجعة التقديرات والافتراضات ذات العلاقة بصورة مســتمرة. يتم الاعتراف بالتعديلات علــى التقديرات في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقدير 
وفــي أي فتــرات مســتقبلية تتأثر بهذا التعديل. تم الإفصاح عن الجوانب التي تتضمن على درجــة عالية من التقدير أو التعقيد، أو الجوانب التي تكون 

فيهــا الافتراضــات والتقديرات هامة ضمن البيانات المالية الموحدة في إيضاح 4.

5/2   أساس التوحيد
إن الشــركات التابعة هي الجهات المســتثمر بها الخاضعة لسيطرة المجموعة. تسيطر المجموعة على الجهات المستثمر بها إذا كانت تستوفي معايير 

الســيطرة. تتحقق السيطرة عندما يكون لدى المجموعة:

الســلطة على الجهة المستثمر فيها؛ 	•
التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشــراكة مع الجهة المســتثمر بها أو الحقوق فيها؛ و 	•

القدرة على اســتخدام ســلطتها على الجهة المستثمر بها للتأثير على عوائدها. 	•

تقوم الشــركة بإعادة تقييم فيما إذا كان لديها ســيطرة على الجهة المســتثمر بها أم لا في حال أشــارت الوقائع والظروف إلى وجود تغيرات 
في واحد أو أكثر من عناصر الســيطرة. يتضمن ذلك الظروف التي تكون فيها حقوق الســيطرة المحتفظ بها أكثر جوهرية وتؤدي إلى ســيطرة 

المجموعة على الجهة المســتثمر بها. تم إدراج البيانات المالية للشــركات التابعة ضمن هذه البيانات المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ بدء الســيطرة 
إلى تاريخ توقف تلك السيطرة.

المعاملات المحذوفة عند التوحيد
عند إعداد البيانات المالية الموحدة، يتم حذف كافة المعاملات والأرصدة الداخلية فيما بين شركات المجموعة، وكذلك الإيرادات والمصاريف )باستثناء 

الأرباح أو الخســائر الناتجة عن المعاملات بالعملات الأجنبية( الناتجة عن المعاملات فيما بين شــركات المجموعة. هذا ويتم حذف الخســائر غير المحققة 
بنفــس الطريقــة التي يتم بها حذف الأرباح غير المحققة، ولكن فقــط إلى المدى الذي لا يصاحبه دليل على انخفاض القيمة.
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2  |   أساس الإعداد )يتبع(
 أساس التوحيد )يتبع( 5/2

المعاملات المحذوفة عند التوحيد )يتبع(
تتألــف هذه البيانات المالية الموحدة من البيانات المالية للمصرف وشــركته التابعة كما يلي:

تأسيسالإسم القانوني لد ال تأسيسب نسبة الملكيةسنة ال

شركة الإمارات للسجلات المتكاملة – شركة الشخص الواحد 
ذ.م.م.

ية المتحدة 100 %2018الإمارات العرب

  |  ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3
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تم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية والتي تصبح فعّالة بشــل إلزامي للفترات المحاســبية التي تبدأ في أو بعد 
1 ينايــر 2020 مــن قبــل المجموعة. لم يكن لتطبيق هذه التعديلات على المعايير الدوليــة للتقارير المالية أي تأثير هام على الإفصاحات أو على 

المبالغ المدرجة للفترات الحالية والســابقة ولكن قد تؤثر على محاســبة على المعاملات المحاســبية أو الترتيبات المستقبلية.

إعادة تشكيل معيار سعر الفائدة )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9، المعيار المحاسبي الدولي رقم 39 
والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 7(

اعتبارًا من 1 يناير 2021، يتم تطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل معيار أيبور - تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9، المعيار 
المحاسبي الدولي رقم 39، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 7، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 4، والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 16. 

تشمل المجالات التي تأثرت بالتعديلات تطبيق الوسيلة العملية للمحاسبة عن تعديلات الموجودات المالية والمطلوبات المالية عند تحديث المعاملات 
لمعدلات أيبور الجديدة )لن تؤدي إلى إلغاء الاعتراف(، والتخفيف من التغييرات في تصنيفات التحوط ووثائق التحوط )لن تؤدي تغيير التصنيفات للتحوط 

ووثائق التحوط التي يتطلبها إعادة تحسين مؤشر معدل الأرباح إلى وقف محاسبة التحوط( وتوفير إفصاحات تمكن المستخدمين من فهم طبيعة 
ومدى المخاطر الناتجة عن تحسين مؤشر معدل الأرباح الذي تتعرض له المجموعة وكيفية إدارتها لتلك المخاطر. يتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي بدون 

الحاجة إلى إعادة البيان للفترات السابقة.

لا يزال تأثير استبدال مؤشر العائد بين البنوك )ايبور( بمؤشرات بديلة خالية من المخاطر على منتجات وخدمات المجموعة يشكل مجال تركيز رئيسي. 
تتعرض المجموعة للعقود التي تستند إلى ايبور، مثل إيبور، والتي تمتد إلى ما بعد سنة 2021 حيث أنه من المتوقع أن يتوقف نشر هذا المؤشر.

كما في 31 ديسمبر 2021، إن تعرض المجموعة محدود على محفظة التمويل، والتي ترتبط بشكل أساسي فقط بإيبور. علاوة على ذلك، لا تتعرض 
المجموعة لمخاطر تحوطات التدفقات النقدية وتحوطات القيمة العادلة المرتبطة بمؤشرات العائد بين البنوك )ايبور( المستحقة بعد سنة 2021.

تواصل المجموعة تقييم التأثير بعد الأخذ بالإعتبار التغييرات المحتملة إذا كانت قابلة للتطبيق في منتجاتها وخدماتها وأنظمتها وإعداد التقارير لدعم 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار والتي لم يحن موعد تطبيقها  انتقال منظم ولتخفيف المخاطر الناتجة عن التحول.3/2

بعد ولم يتم تطبيقها بشكل مبكر

3/  2     المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد ولم يتم تطبيقها بشكل مبكر 
لــم تقم المجموعة بشــل مبكر بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلــة التالية والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد.

ية الجديدة والمعدّلة ر المال لتقاري ية ل ر الدول ي المعاي
لفترات  يسري تطبيقها ل

بدأ من أو بعد ة التي ت السنوي

ار المحاسبي الدولي رقم 16 ممتلكات وآلات ومعدات، العائدات قبل الاستخدام  تعديلات على المعي
المقصود

اير 2022 ن 1 ي

اير 2022دورة التحسينات السنوية 2018-2020 ن 1 ي
ر المالية رقم 3 إندماج الأعمال لتقاري ار الدولي ل اير 2022تعديلات على المعي ن 1 ي

تزامات - تكلفة تنفيذ العقد الإل ار المحاسبي الدولي رقم 37 العقود المثقلة ب اير 2022تعديلات على المعي ن 1 ي
ار المحاسبي الدولي رقم 1 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة اير 2023تعديلات على المعي ن 1 ي

تأمين ر المالية رقم 17: عقود ال لتقاري ار الدولي ل اير 2023المعي ن 1 ي
لتقارير ار الدولي ل المعي يان الممارسة 2 الخاص ب ار المحاسبي الدولي رقم 1 وب  تعديلات على المعي

المالية الإفصاح عن السياسات المحاسبية
اير 2023 ن 1 ي

رات المحاسبية ار المحاسبي الدولي رقم 8 - تعريف التقدي اير 2023تعديلات على المعي ن 1 ي
الموجودات والمطلوبات بة المؤجلة المتعلقة ب ار المحاسبي الدولي رقم 12 الضري  تعديلات على المعي

الناشئة عن معاملة واحدة
اير 2023 ن 1 ي

ار المحاسبي ية الموحدة والمعي انات المال بي ر المالية رقم 10 ال لتقاري ار الدولي ل  تعديلات على المعي
يع أو  الدولي رقم 28 استثمارات في شركات زميلة ومشاريع مشتركة )2011( المتعلقة بمعالجة ب

.المساهمة في الأصول بين المستثمر والشركات الزميلة أو المشاريع المشتركة

ان التطبيق إلى أجل غير  أجيل سري ت
زال التطبيق مسموح  مسمى. لا ي

به.
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تتوقــع الإدارة أن هــذه المعايير الدولية للتقارير المالية والتعديلات ســيتم تطبيقها في البيانــات المالية الموحدة في أول فترة عندما تصبح فعالة 

بشــل إلزامــي. قامت الإدارة بتقييم أن تطبيق هذه التعديلات لن يكون لهــا تأثير جوهري على البيانات المالية للمجموعة.

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية 3/3
 الاعتراف 1/3/3

تقوم المجموعة مبدئياً بالاعتراف بالقروض والســلف للعملاء وعقود المرابحة والإجارة والاســتصناع والأرصدة والودائع لدى البنوك والمصرف 
المركزي والأوراق المالية الاســتثمارية والودائع والأموال من المؤسســات الحكومية والقروض لأجل والموجودات والمطلوبات المالية الأخرى في 

التاريــخ الــذي تنشــأ فيه. يتم مبدئياً الاعتراف بكافة الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى فــي تاريخ المتاجرة الذي تصبح فيه المجموعة طرفاً في 
الأحكام التعاقدية للأداة.

يتــم قياس الموجودات المالية والمطلوبات المالية مبدئيًا بالقيمة العادلة، باســتثناء الذمــم المدينة التجارية التي ليس لها عنصر تمويلي هام 
والتي يتم قياســها بســعر المعاملة. يتم إضافة تكاليف المعاملة التي تعود مباشــرة إلى إستحواذ أو إصدار الموجودات والمطلوبات المالية )بخلاف 

الموجــودات المالية والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة( إلــى أو خصمها من القيمة العادلة للموجودات المالية أو 
المطلوبات المالية، حســب الاقتضاء، عند الإعتراف المبدئي. يتم الاعتراف بتكاليف المعاملة العائدة مباشــرة إلى إســتحواذ الموجودات المالية أو 

المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة مباشــرة في الربح أو الخسارة.

 التصنيف والقياس المبدئي 2/3/3
الموجودات المالية

يتم الإعتراف وإلغاء الإعتراف بجميع مشــتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتم بالطريقة الإعتيادية على أســاس تاريخ المتاجرة. إن المشــتريات 
أو المبيعات التي تتم بالطريقة الإعتيادية هي مشــتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تســتلزم تســليم الموجودات ضمن إطار زمني تم 

تحديده من خلال التشــريع أو العرف السائد في السوق.

يتم قياس جميع الموجودات المالية المعترف بها بالكامل لاحقاً إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة على أساس تصنيف الموجودات المالية.

عنــد الاعتــراف المبدئــي، يتم تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر أو بالقيمة 
العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

يتم قياس أداة الدين بالتكلفة المطفأة إذا تم الوفاء بالشــروط التالية ولا يتم تحديدها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة:
• يتــم الاحتفــاظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجــودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و	 	
• 	�تنشــأ عن الشــروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة تدفقات نقدية التي تكون عبارة فقط عن مدفوعات المبلغ الأساســي والفائدة 	

على المبلغ الأساسي القائم.

يتم قياس أداة الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر فقط إذا تم اســتيفاء الشــروط التالية ولم يتم تحديدها بالقيمة العادلة من خلال 
الربح أو الخسارة:

• يتــم الاحتفــاظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال يهدف إلى تحصيــل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية؛ و 	 	
• 	�تنشــأ عن الشــروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة تدفقات نقدية التي تكون عبارة فقط عن مدفوعات المبلغ الأساســي والفائدة 	

على المبلغ الأساسي القائم.

بشــل افتراضي، يتم قياس جميع الموجودات المالية الأخرى لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة.

عند الاعتراف المبدئي باســتثمار في حقوق الملكية غير محتفظ به للمتاجرة، يجوز للمجموعة أن تقوم بإختيار بشــل نهائي عرض التغييرات اللاحقة 
في القيمة العادلة للاســتثمار في الدخل الشــامل الآخر. تتم هذه الإختيارات على أســاس كل استثمار على حدة.

بالإضافة إلى ذلك، عند الاعتراف المبدئي، قد تقرر المجموعة بشــل نهائي تصنيف الأصل المالي الذي لا يســتوفي بمتطلبات القياس بالتكلفة 
المطفأة أو بالقيمة العادلة من من خلال الدخل الشــامل الآخر على أنه مدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة إذا كان هذا يقوم بإلغاء أو 

يخفض بشــل كبير عدم التطابق في المحاســبة الذي قد ينشأ فيما لو تم تصنيفها غير ذلك.

تقييم نموذج الأعمال
تقوم المجموعة بتقييم هدف نموذج الأعمال الذي يتم في إطاره الاحتفاظ بالأصل المالي على مستوى المحفظة حيث يعتبر ذلك أفضل أسلوب يوضح 

الطريقة التي تدار بها الأعمال وتقدم بها المعلومات إلى الإدارة. تشتمل المعلومات التي تم وضعها في الاعتبار على ما يلي:
• السياســات والأهداف المعلنة للمحفظة وتطبيق تلك السياسات عملياً؛	 	
• كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقارير بشــأنها إلى إدارة المجموعة؛	 	

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(



 مصرف الإمارات للتنمية 2021 |  7879

التقارير والبيانات المالية الموحدة

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

 |  ملخص بأهم السياسات المحاسبية )يتبع( 3
 الموجــودات المالية والمطلوبات المالية )يتبع( 3 /3

 التصنيف والقياس المبدئي )يتبع( 2/3/3

الموجودات المالية )يتبع(
تقييم نموذج الأعمال )يتبع(

• المخاطــر التــي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والموجودات الماليــة المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛	 	
• كيفية تعويض مديري الأعمال؛ و	 	
• مدى تكرار وحجم وتوقيت المبيعات في الفترات الســابقة، أســباب هذه المبيعات والتوقعات بشــأن نشاط المبيعات في المستقبل.	 	

فيما يتعلق بالموجودات المالية المحتفظ بها للمتاجرة أو التي تتم إدارتها ويتم تقييم أدائها على أســاس القيمة العادلة، يتم قياســها بالقيمة 
العادلة من خلال الربح أو الخســارة، حيث لا يتم الاحتفاظ بها ســواء لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ولا لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية 

وبيع الموجودات المالية.

تقييــم ما إذا كانت التدفقات النقديــة التعاقدية تمثل فقط دفعات المبلغ الأصلي والفائدة
لأغــراض هــذا التقييم، يتم تعريف “المبلغ الأصلي” على أنه القيمة العادلة للأصــل المالي عند الاعتراف المبدئي. يتم تعريف “الفائدة” على 

أنهــا البــدل للقيمة الزمنية للمال ومخاطر الائتمان المرتبطة بالمبلغ الأصلي المســتحق خلال فترة زمنية محددة ومقابل تكاليف ومخاطر الإقراض 
الأساســية الأخرى )مثل مخاطر الســيولة والتكاليف الإدارية(، بالإضافة إلى هامش الربح.

عنــد تقييــم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط دفعات المبلغ الأصلي والفائدة، تأخذ المجموعة في الاعتبار الشــروط التعاقدية 
لــأداة. يتضمــن ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن شــرط تعاقدي يترتب عليه تغيير توقيــت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا 

يفــي الأصــل بهذا الشــرط. عند إجراء هذا التقييم، تضع المجموعة في الاعتبار الأحداث المحتملــة التي قد تغير قيمة أو توقيت التدفقات النقدية، 
وشــروط الســداد المبكر أو مد أجل السداد، والشــروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدية من موجودات محددة، والشروط التي 

قد يترتب عليهــا تعديل المقابل للقيمة الزمنية للمال.

التكلفة المطفأة وطريقة الفائدة الفعلية
إن طريقــة الفائدة الفعلية هي طريقة لاحتســاب التكلفــة المطفأة لأداة الدين وتوزيع دخل الفوائد خلال الفترة المعنية.

بالنســبة للموجودات المالية بخلاف الموجودات المالية المشــتراة أو الناشــئة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة، فإن معدل الفائدة الفعلي هو المعدل 
الذي يخصم بالضبط الدفعات النقدية المســتقبلية المتوقعة )بما في ذلك جميع الرســوم والنقاط المدفوعة أو المســتلمة التي تشــل جزءاً لا يتجزأ 

من معدل الفائدة الفعلية، تكاليف المعاملة والعلاوات الأخرى أو الخصومات( باســتثناء خســائر الائتمان المتوقعة، من خلال العمر المتوقع لأداة 
الدين، أو، حيثما ينطبق، فترة أقصر، إلى إجمالي القيمة المدرجة عند الاعتراف المبدئي. بالنســبة للموجودات المالية التي تم شــراؤها أو الناشــئة 

ذات مخاطر ائتمانية منخفضة، يتم احتســاب معدل الفائدة الفعلي المعدل من خلال خصم التدفقات النقدية المســتقبلية المقدرة، بما في ذلك 
خســائر الائتمان المتوقعة، إلى التكلفة المطفأة لأداة الدين عند الاعتراف المبدئي.

إن التكلفــة المطفــأة للأصــل أو الإلتزام المالي هي القيمة التي يتم من خلالها قياس الأصــل أو الإلتزام المالي عند الاعتراف المبدئي ناقصاً الدفعات 
الرئيســية، زائد أو ناقص الإطفاء المتراكم باســتخدام طريقة الفائدة الفعلية لأي فرق بين المبلغ المبدئي المعترف به ومبلغ الاســتحقاق، ويتم 

تعديلها لأي مخصص خسارة. 

أدوات الدين المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
بالنســبة لســندات الدين المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر، يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في الدخل الشامل الآخر، باستثناء ما 

يلي، والتي يتم الاعتراف بها في بيان الربح أو الخســارة بنفس الطريقة بالنســبة للموجودات المالية المقاســة بالتكلفة المطفأة:

• إيرادات الفوائد باســتخدام طريقة الفائدة الفعلية؛	 	
• خسائر الائتمان المتوقعة والعكوسات؛ و	 	
• مكاسب وخسائر صرف العملات الأجنبية.	 	

عند إلغاء الاعتراف بأوراق الدين المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر، يتم إعادة تصنيف الربح أو الخســارة المتراكم المعترف به 
ســابقًا في الدخل الشــامل الآخر من حقوق الملكية إلى الربح أو الخسارة.

أدوات الدين المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
تقوم المجموعة باختيار أن تعرض في الدخل الشــامل الآخر التغيرات في القيمة العادلة لبعض الاســتثمارات في حقوق الملكية غير المحتفظ بها 

للمتاجرة. يتم الاختيار على أســاس كل أداة على حدة على أســاس الاعتراف الأولي وغير قابل للإلغاء
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الموجودات المالية )يتبع(
أدوات حقوق الملكية المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر )يتبع(

يتــم تصنيف الأصل المالي كمحتفظ به للمتاجرة في حال:

• تم الإســتحواذ عليه بشــل رئيسي لغرض بيعه في المستقبل القريب؛ أو	 	

• عنــد الاعتــراف المبدئي، كونه جزءًا من محفظة أدوات مالية محددة تقوم المجموعــة بإدارتها معًا ولديها دليل على نمط فعلي حديث 	 	
لتحصيل أرباح قصيرة الأجل؛ أو

• هو أداة مشــتقة )باســتثناء الأداة المشتقة التي هي عقد ضمان مالي أو أداة تحوط محددة وفعالة(.	 	

يتم قياس الاســتثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر مبدئيًا بالقيمة العادلة مضافًا إليها تكاليف 
المعاملة. لاحقًا، يتم قياســها بالقيمة العادلة مع الاعتراف بالمكاســب والخســائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر 
وتجميعها في احتياطي إعادة تقييم الاســتثمارات. لا يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخســائر المتراكمة إلى الربح أو الخســارة عند اســتبعاد استثمارات 

حقوق الملكية، وبدلًا من ذلك، يتم تحويلها إلى الأرباح المســتبقاة.

يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح على هذه الاســتثمارات في أدوات حقوق الملكية في الربح أو الخســارة، إلا إذا كانت تمثل بوضوح اســترداد جزء من 
تكلفة الاســتثمار، وفي هذه الحالة يتم الاعتراف بها في الدخل الشــامل الآخر.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخســارة
يتم قياس الموجودات المالية التي لا تســتوفي معايير قياســها بالتكلفة المطفأة أو الدخل الشــامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة.

إعادة التصنيف
لا تتــم إعــادة تصنيــف الموجودات المالية لاحقاً للاعتراف المبدئي، إلا في الفترة التي تغيــر فيها المجموعة نموذج أعمالها لإدارة الموجودات المالية.

التمويل الإسلامي
تم اســتخدام المصطلحات التالية في التمويل الإســامي، المصنفة ضمن كل تصنيف من الأدوات المالية المذكورة أعلاه، في إعداد هذه البيانات 

المالية الموحدة:

تمثل عقود الاســتصناع التمويل الممنوح لإنشــاء أعمال مدنية صناعية على أساس الســداد المؤجل. يتم الاعتراف بعقد الاستصناع عندما يتم صرف 
الأموال للمقاول لإنشــاء الأعمال المدنية لمصلحة المقترض.

هناك عقود اســتصناع أخرى تُلحق بعقد إجارة بين المصرف ومؤسســة الإمارات العقارية حيث تتعهد المؤسســة، بناءً على طلب من المصرف، ببناء 
العين موضوع العقد ثم تأجيرها بثمن وطريقة ســداد متفق عليهما.

تمثــل الإجارة عقود إيجار تمويلية. تشــمل فترة عقد الإجارة الجزء الأكبر للعمر الاقتصــادي للأصل ويتم فيها تحويل المخاطر والامتيازات الهامة 
المتعلقة بملكية الأصل بشــل فعلي إلى المســتأجر. قد تنتقل أو لا تنتقل ملكية الأصل إلى المســتأجر في نهاية العقد.

المالية المطلوبات 
قامت المجموعة بتصنيــف وقياس المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة.

3/3/3 إلغاء الإعتراف

إلغاء الإعتراف بالموجودات المالي
تقــوم المجموعــة بإلغاء الإعتراف بالأصل المالي عند إنتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة باســتلام التدفقات النقدية من الأصل، أو عندما تقوم 

بتحويــل الأصــل المالي وكافة المخاطر وعوائد ملكية الموجودات إلى طرف آخر. أما في حالة عــدم قيام المجموعة بالتحويل أو الإحتفاظ بمخاطر 
ومنافع الملكية بشــل جوهري واســتمرارها بالســيطرة على الأصل المحول، تقوم المجموعة بالإعتراف بحصتها المستبقاة في الأصل المحول 

والمطلوبــات المتعلقــة بــه في حدود المبالغ المتوقع دفعها. أما في حالة إحتفاظ المجموعة بكافــة مخاطر ومنافع الملكية للأصل المالي المحول 
بشــل جوهري، فإن المجموعة تســتمر بالإعتراف بالأصل المالي وبأية إقتراضات مرهونة للعوائد المستلمة.
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الموجودات المالية )يتبع(

إلغاء الإعتراف بالمطلوبات المالية
عنــد إلغــاء الإعتراف بالأصل المالي المقاس بالتكلفة المطفأة، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة المدرجة للأصل ومجموع البدل المســتلم والذمم 

المدينة في الربح أو الخســارة. بالإضافة إلى ذلك، عند إلغاء الاعتراف باســتثمار في أداة دين مصنف بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر، 
يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخســائر المتراكمة ســابقًا في احتياطي إعادة تقييم الاســتثمارات إلى الربح أو الخســارة. في المقابل، عند إلغاء الإعتراف 

باســتثمار في أداة حقوق ملكية اختارت المجموعة عند الاعتراف المبدئي قياســه بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر، لا يتم إعادة تصنيف 
الأرباح أو الخســائر المتراكمة ســابقًا في احتياطي إعادة تقييم الاســتثمارات إلى الربح أو الخسارة، ولكن يتم تحويلها إلى الأرباح المستبقاة.

إلغاء الإعتراف بالمطلوبات المالية
تقــوم المجموعــة بإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما وفقط عندما تقوم المجموعة بإســتيفاء الالتزام أو إلغائه أو إنتهاء صلاحيته. يتم 

الإعتراف بالفرق بين القيمة المدرجة للالتزام المالي الذي تم إلغاء الاعتراف به والمبلغ المدفوع والمســتحق في الربح أو الخســارة.

  4/3/3   تعديــل الموجودات والمطلوبات المالية
الموجودات المالية

إذا تم تعديل الشــروط الخاصة بأصل مالي، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشــل جوهري. في حال 
كانــت التدفقات النقدية مختلفة بشــل جوهري، عندئذ تعتبر الحقوق التعاقديــة للتدفقات النقدية من الأصل المالي الأصلي منتهية. في هذه 
الحالة، يتم إلغاء الاعتراف بالأصل المالي الأصلي والاعتراف بأصل مالي جديد بالقيمة العادلة زائداً أي تكاليف مســتحقة للمعاملة. يتم احتســاب أي 

أتعــاب مقبوضة في إطار التعديل كما يلي:

• يتم إدراج الأتعاب التي تم إعتبارها عند تحديد القيمة العادلة للأصل الجديد والأتعاب التي تمثل اســترداداً لتكاليف المعاملة المســتحقة ضمن 	 	
القياس المبدئي للأصل؛ و

• يتم إدراج الأتعاب الأخرى ضمن الربح أو الخســارة كجزء من الأرباح أو الخســائر عند إلغاء الاعتراف.	 	

إذا تم تعديل التدفقات النقدية عندما يكون المقترض متعســر مالياً، عادة يكون هدف التعديل هو زيادة فرصة الاســترداد حســب الشروط 
التعاقدية الأصلية بدلًا من إنشــاء أصل جديد بشــروط مختلفة جوهرياً. إذا كانت المجموعة تخطط لتعديل أصل مالي بطريقة ســوف ينتج عنها تنازل 

عــن التدفقــات النقدية، فأنه أول ما يضع في الاعتبار ما إذا كان ينبغي شــطب جزء من الأصــل قبل إجراء التعديل. تؤثر هذه الطريفة على نتيجة 
التقييــم الكمي مما يعنــي عدم الوفاء عادة بمعايير إلغاء الاعتراف في مثل هذه الحالات.

إذا لم يؤدي تعديل أصل مالي تم قياســه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر إلى إلغاء الاعتراف بالأصل المالي، 
عندئذ تقوم المجموعة أولا بإعادة احتســاب إجمالي القيمة المدرجة للأصل المالي باســتخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي للأصل وتقوم 

بالاعتراف بالتعديل الناتج على أنه أرباح أو خســائر للتعديل ضمن الربح أو الخســارة. بالنســبة للموجودات المالية ذات أســعار فائدة متغيرة، يتم تعديل 
معدل الفائدة الفعلي المســتخدم في إحتســاب الأرباح أو الخسائر بما يعكس الشــروط الراهنة السائدة في السوق في وقت التعديل. يتم إطفاء 

أي تكاليف أو رســوم متكبدة بالإضافة إلى الأتعاب المســتلمة في إطار تعديل إجمالي القيمة المدرجة للأصل المالي المعدل على مدى الفترة 
المتبقية للأصل المالي المعدل.

إذا تم إجراء هذا التعديل بســبب صعوبات مالية يواجهها المقترض، يتم عرض الأرباح أو الخســائر ضمن خســائر انخفاض القيمة. في حالات أخرى، يتم 
عرضها كإيرادات فائدة محتســبة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي

المالية المطلوبات 
تقــوم المجموعة بإلغاء الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم تعديل شــروطه وتكون التدفقــات النقدية للالتزام المعدل مختلفة بصورة جوهرية، 
وفــي هذه الحالة يتم الاعتراف بالتزام مالي جديد بناء على الشــروط المعدلة بالقيمــة العادلة. عند إلغاء الاعتراف بالالتزام المالي، يتم الاعتراف 

بالفــرق بيــن القيمة المدرجة للالتزام المالي الذي تم إيقاف الاعتراف به وبين الثمن المدفوع ضمن الربح أو الخســارة. يتضمن الثمن المدفوع 
الموجــودات غيــر المالية التي تم تحويلها، في حال وجودها، والالتزامــات المتحملة بما في ذلك الالتزام المالي الجديد المعدل.

إذا لم يتم احتســاب تعديل الالتزام المالي كإلغاء اعتراف، فيتم إعادة احتســاب التكلفة المطفأة للالتزام عن طريق خصم التدفقات النقدية المعدلة 
بســعر الفائدة الفعلي الأصلي ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخســائر الناتجة ضمن الربح أو الخســارة. فيما يتعلق بالمطلوبات المالية ذات أســعار الفائدة 

المتغيرة، يتم تعديل معدل الفائدة الفعلي الأصلي المســتخدم في احتســاب أرباح أو خســائر التعديل لبيان شروط السوق السائدة عند إجراء 
التعديــل. يتــم الاعتراف بأي تكاليف أو رســوم متكبدة على أنها تعديل على القيمة الدفتريــة للالتزام ويتم إطفاؤها على مدى الفترة المتبقية من 

الالتزام المالي المعدل عن طريق إعادة احتســاب معدل الفائدة الفعلي على الأداة.
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5/3/3    المقاصة
تتــم مقاصــة الموجــودات والمطلوبات المالية ويتم بيان صافي المبلغ في بيان المركــز المالي وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعة حق قانوني 

بمقاصة المبالغ المعترف بها ويكون لديها النية إما في التســوية على أســاس صافي المبلغ أو تحقيق الموجودات وتســوية الالتزامات بصورة 
متزامنة.

يتــم بيــان الإيرادات والمصروفات على أســاس صافي المبلغ، وذلك فقط عندما تجيز المعاييــر الدولية لإعداد التقارير المالية ذلك، أو عندما تتعلق 
بالأرباح أو الخســائر الناتجة عن مجموعة معاملات مماثلة في ســياق الأنشطة التجارية للمجموعة.

6/3/3    قياس القيمة العادلة
تمثل القيمة العادلة الســعر الذي ســيتم اســتلامه لبيع الأصل أو الذي ســيتم دفعه لتحويل الالتزام في معاملة منتظمة بين المشاركين في السوق 

في تاريخ القياس في الســوق الرئيســي أو، في حالة عدم وجوده، أفضل ســوق لهذا الأصل أو الالتزام يكون متاحاً للمجموعة في ذلك التاريخ. 
تعكــس القيمة العادلة للالتزام مخاطر عدم الوفاء بالالتزام.

عند تقدير القيمة العادلة لأصل أو التزام، تســتخدم المجموعة البيانات القابلة للملاحظة في الســوق عندما تكون متاحة. في حالة عدم توفر 
مدخلات المســتوى 1، تقوم المجموعة بمشــاركة مقيمين مؤهلين من أطراف أخرى لإجراء التقييم. تعمل الإدارة بشــل وثيق مع المقيمين الخارجيين 

المؤهلين لوضع تقنيات التقييم والمدخلات المناســبة للنموذج. تم إدراج مزيد من المعلومات حول القيم المدرجة لهذه الموجودات وحساســية 
تلــك المبالــغ للتغيرات في المدخلات غير القابلة للملاحظة في إيضاح 5/7/1.

7/3/3    إنخفاض القيمة
تقوم المجموعة بالاعتراف بمخصصات خســائر الائتمان المتوقعة من الأدوات المالية التالية التي لا يتم قياســها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

الخسارة:
• الموجــودات المالية المتمثلة في أدوات دين؛ و	 	

• التزامات القروض وعقود الضمانات المالية.	 	

يتــم تحديــث مبلغ خســائر الائتمان المتوقعة في تاريخ كل تقرير لتعكس التغيرات في مخاطــر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي للأداة المالية المعنية.

لا يتم الاعتراف بخســائر انخفاض القيمة من أدوات حقوق الملكية.

تقوم المجموعة بقياس مخصصات الخســائر بقيمة تعادل خســائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية، باســتثناء البنود التالية حيث يتم 
قياس مخصصات الخســائر بقيمة تعادل خســائر الائتمان المتوقعة خلال ١٢ شهر:

• ســندات اســتثمارات الدين التي تم تحديدها بأنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة كما في تاريخ التقرير؛ و	 	

• الأدوات الماليــة الأخرى التي لم تزداد مخاطر الائتمــان المرتبطة بها بصورة جوهرية منذ الاعتراف المبدئي بها.	 	

تعتبر المجموعة أن مخاطر الائتمان الخاصة بســند اســتثمار الدين منخفضة عندما يتوافق تصنيف مخاطر الائتمان الخاصة به مع التعريف العالمي 
“لدرجــة اســتثمارية”. لا تقوم المجموعة بتطبيق الإعفاء الخــاص بمخاطر الائتمان المنخفضة على أي أدوات مالية أخرى.

تتمثل خســائر الائتمان المتوقعة على مدى ١٢ شــهر في جزء من خســائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن أحداث التعثر لأداة مالية ما والمحتمل 
حدوثها خلال ١٢ شــهر بعد تاريخ التقرير. تتم الإشــارة إلى الأدوات المالية التي تم الاعتراف بخســائر الائتمان المتوقعة منها على مدى ١٢ شــهر 

كأدوات مالية ضمن “المرحلة 1”.

تتمثل خســائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية في خســائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن كافة أحداث التعثر المحتمل حدوثها 
على مدى العمر المتوقع للأداة المالية. تتم الإشــارة إلى الأدوات المالية التي تم الاعتراف بخســائر الائتمان المتوقعة منها على مدى عمر الأداة 

ولــم تتعرض لانخفاض ائتماني كأدوات مالية ضمن “المرحلة 2”. 

يتم اســتخدام صيغتي انخفاض القيمة وخســائر الائتمان المتوقعة بشــل متبادل ضمن هذه البيانات المالية الموحدة

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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7/3/3 إنخفاض القيمة )يتبع(

قياس خسائر الائتمان المتوقعة
تتمثل خســائر الائتمان المتوقعة في التقدير المرجح لخســائر الائتمان. يتم قياس خســائر الائتمان كما يلي:

• الموجــودات الماليــة التــي لم تتعرض لانخفاض ائتماني في تاريخ التقرير: على أنهــا القيمة الحالية لكافة حالات العجز النقدي )أي الفرق بين 	 	
التدفقــات النقدية المســتحقة إلى المجموعة وفقاً للعقد وبين التدفقــات النقدية التي تتوقع المجموعة الحصول عليها(؛

• الموجــودات الماليــة التي تعرضت لانخفاض ائتماني في تاريخ التقرير: على أنها الفرق بين إجمالــي القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات 	 	
النقدية المستقبلية المقدرة؛

• التزامات القروض غير المســحوبة: على أنها القيمة الحالية للفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المســتحقة للمجموعة في حالة ســحب 	 	
القرض والتدفقــات النقدية التي تتوقع المجموعة الحصول عليها؛ و

• عقــود الضمان المالي: المدفوعات المتوقعة لتعويض حامل الضمان ناقصاً أية مبالغ تتوقع المجموعة اســتردادها.	 	

لمزيد من التفاصيل فيما يتعلق بقياس خســائر الائتمان المتوقعة، يرجى الرجوع إلى الايضاح 5/2/6.

الموجودات المالية المعاد هيكلتها
في حال إعادة التفاوض بشــأن الشــروط الخاصة بأصل مالي أو تعديلها أو اســتبدال أصل مالي حالي بأصل جديد نتيجة صعوبات مالية يواجهها 

المقتــرض، يتــم تقييم ما إذا كان من الضروري إلغاء الاعتراف بالأصل المالي ويتم قياس خســائر الائتمان المتوقعة كما يلي:

• إذا كانــت إعــادة الهيكلة المتوقعة لن تؤدي إلى إلغاء الاعتراف بالأصل الحالي، يتم اســتخدام التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة من الأصل 	 	
المالي المعدل عند احتســاب العجز النقدي من الأصل الحالي.

• إذا كانــت إعادة الهيكلة المتوقعة ســوف تؤدي إلى إلغاء الاعتراف بالأصل الحالي، تتم معاملــة القيمة العادلة المتوقعة للأصل الجديد على 	 	
أنها التدفق النقدي النهائي من الأصل المالي الحالي في وقت إلغاء الاعتراف. يتم اســتخدام هذه القيمة عند احتســاب العجز النقدي من 
الأصــل المالــي الحالي الذي يتم خصمه اعتباراً من التاريخ المتوقع لإلغاء الاعتراف حتى تاريخ التقرير باســتخدام معدل الفائدة الفعلي الأصلي 

للأصل المالي الحالي.

الموجــودات المالية التي تعرضت لانخفاض ائتماني
تقــوم المجموعــة فــي تاريخ كل تقرير بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفــة المطفأة والموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة 

من خلال الدخل الشــامل الآخر قد انخفضت قيمتها الائتمانية. يشــار إلى الموجودات المالية ذات القيمة الائتمانية المنخفضة “كالمرحلة 3”. يعتبر 
الأصل المالي أنها ذات قيمة منخفضة القيمة‘عند وقوع حدث أو أكثر له تأثير ســلبي على التدفقات النقدية المســتقبلية المقدرة للأصل المالي.

تشــتمل الأدلة الموضوعية على تعرض الأصل المالي لانخفــاض ائتماني على البيانات الملحوظة التالية:

• الأزمــة المالية الحادة التي يواجهها المقترض أو المُصدر؛	 	

• الإخلال بالعقد، مثل التعثر أو التأخر في الســداد؛	 	

• إعادة هيكلة قرض أو ســلفية من قبل المجموعة وفقاً لشــروط ما كانت المجموعة لتقبلها في ظروف أخرى؛	 	

• أن يكــون مــن المحتمل تعرض المقترض للإفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخر؛ أو	 	

• عدم وجود ســوق نشط للسند نتيجة أزمات مالية.	 	

عرض مخصص خســائر الائتمان المتوقعة ضمن بيان المركز المالي
يتم عرض مخصص خســائر الائتمان المتوقعة في بيان المركز المالي كما يلي:

• الموجودات المالية المقاســة بالتكلفة المطفأة: على أنها اســتقطاع من إجمالي القيمة العادلة للموجودات؛	 	

• التزامات القروض وعقود الضمانات المالية: يتم عرضها بشــل عام كمخصص؛ و	 	

• أدوات الدين المقاســة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر: لا يتم الاعتراف بمخصص خســائر في بيان المركز المالي نظراً لأن القيمة 	 	
المدرجــة لتلــك الموجودات تمثل قيمتها العادلة. إلا أنه يتم الإفصاح عن مخصص الخســائر ويتم الاعتراف به ضمن احتياطي القيمة العادلة.
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8/3/3 المشطوبات
يتم شــطب القروض وســندات الدين )بصورة جزئية أو كلية( عندما تكون هناك معلومات تشــير إلى أن المدين يعاني من صعوبات مالية شــديدة 

ولا يوجد احتمال واقعي لاســتردادها. بالرغم من ذلك، قد تبقى الموجودات المالية المشــطوبة خاضعة لأنشــطة التنفيذ من أجل الامتثال لإجراءات 
تنفيذية من أجل الالتزام بإجراءات المجموعة فيما يخص تحصيل المبالغ المســتحقة. يتم إدراج المبالغ المســتردة من المبالغ المشــطوبة ســابقًا ضمن 

“تكاليف انخفاض القيمة” في بيان الربح أو الخســارة.

4/3   مخصــص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين
يتم دفع مســاهمات التقاعد الخاصة بالموظفين من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة إلى الهيئة العامة للمعاشــات والتأمينات الاجتماعية 
في دولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً للقانون الاتحادي رقم )٧( لســنة ١٩٩٩ في شــأن المعاشــات والتأمينات الاجتماعية. إن مخصص تعويضات 
نهاية الخدمة للموظفين )خطة تعويضات محددة( المحتســبة وفقاً للائحة شــؤون الموظفين المعتمدة لدى المصرف التي عادة ما يكون أعلى 

من المخصص المقدّر على أســاس الأســاليب الاكتوارية وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم ١٩.

يتم تكوين مخصص للالتزام المقدّر لمســتحقات الموظفين المتعلقة بالإجازات الســنوية وتذاكر الســفر نتيجة للخدمات المقدمة من قبل الموظفين 
حتــى تاريــخ بيان المركز المالي. يتم رصد مخصص لتعويضات نهاية الخدمة المســتحقة للموظفين وفقاً لقانون العمل لدولة الإمارات العربية 

المتحدة وسياســة المصرف ولوائحه الداخلية وذلك عن فترات خدمتهم حتى تاريخ بيان المركز المالي.

لم يتم إجراء تقييم اكتواري لتعويضات نهاية الخدمة للموظفين حيث أن صافي تأثير معدل الخصم ومســتويات الرواتب والتعويضات المســتقبلية 
علــى القيمة العادلة للالتزام الخاصــة بالتعويضات ليس من المحتمل أن يكون جوهرياً.

يتــم الاعتــراف بالمخصصــات عندما يترتب على المصرف التزام حالي قانوني أو ضمني نتيجة لأحداث ســابقة، ويكون من المحتمل أن يقتضي الأمر 
تدفق خارج للموارد التي تنطوي على منافع اقتصادية لتســوية الالتزام، ويمكن تقدير مبلغ الالتزام بشــل موثوق.

5/3   النقد ومرادفات النقد
يتألــف النقــد ومرادفات النقد من النقد في الصندوق والأرصدة لدى مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي وحســابات أموال تحت الطلب وودائع 

وإيداعات لدى المصارف بتواريخ إســتحقاق أصلية لأقل من ثلاثة أشهر.

6/3   الأرصدة والودائع لدى المصارف
تتمثل الأرصدة والودائع لدى المصارف في الموجودات المالية التي تتألف بشــل أساســي من إيداعات ســوق المال ذات الدفعات الثابتة أو القابلة 

للتحديد والاســتحقاقات الثابتة غير المدرجة في ســوق نشــط. لا يتم التعامل مع إيداعات ســوق المال بغرض إعادة البيع الفوري أو على المدى قصير 
الأجــل. يتــم قياس الأرصدة والودائع لدى المصارف مبدئيًا بالتكلفة التي تمثل القيمة العادلــة للبدل المدفوع. لاحقاً للاعتراف المبدئي، يتم إدراجها 

المطفأة. بالتكلفة 

7/3   الإستثمارات العقارية
تتألف الإســتثمارات العقارية بصورة أساســية من الأراضي والمباني التجارية المحتفظ بها من قبل المجموعة لتحقيق أرباح من تأجيرها أو لزيادة 

قيمــة رأس المــال أو لكلا الســببين. يتم قياس هذه العقارات مبدئياً بالتكلفة بما فيها جميــع تكاليف المعاملة. لاحقاً للإعتراف المبدئي، يتم قياس 
الإســتثمار العقاري بالقيمة العادلة. يتم تســجيل التغيرات في القيم العادلة في بيان الربح أو الخســارة في الفترة التي نشــأت فيها. عندما يطرأ أي 

تغير على الغرض من اســتخدام العقار بحيث يتم تحويله من الاســتثمار العقاري، فإن تكلفة العقار لأغراض المحاســبة اللاحقة هي قيمته العادلة في 
تاريخ تغيير الاستخدام.

تســتند القيم العادلة للإســتثمارات العقارية على أعلى وأفضل اســتخدام للعقارات، وهو الاستخدام الحالي لها. تم تحديد القيمة العادلة 
للإســتثمارات العقارية للمجموعة على أســاس التقييم الذي تم إجراؤه في نهاية فترة التقرير من قبل مقيمين مســتقلين تم تعيينهم من قبل 
المجموعــة. يتوافــق هذا التقييم مع تقييم المعهد الملكي للمســاحين القانونيين - المعاييــر العالمية. تم تحديد القيمة العادلة بناءً على نهج 

الســوق القابل للمقارنة والذي يعكس أســعار المعاملات الحديثة لعقارات مماثلة ونهج الاســتثمار الذي يتم تحديده من خلال تحليل تدفق الدخل 
والنفقات المتوقعة للعقار.

يتم إلغاء الاعتراف بالعقار الاســتثماري عند اســتبعاده أو عندما يتم ســحبه بشــلٍ نهائي من الاستخدام وعندما يكون من غير المتوقع تحقيق 
منافع اقتصادية من اســتبعاده. يتم إدراج الأرباح أو الخســائر الناتجة عن ســحب أو استبعاد بالعقار الاســتثمار، والمحتسبة على أنها الفرق بين صافي 

متحصلات الاســتبعاد والقيمة المدرجة، في بيان الربح أو الخســارة في الفترة التي نشأت فيها.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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يقوم المصرف بتحويل العقار إلى أو من الاســتثمار العقاري عندما، وفقط عندما يكون هناك تغيير في الاســتخدام. يحدث التغيير في الاســتخدام 
عندما يســتوفي العقار، أو يتوقف عن تلبية تعريف الاســتثمار العقاري، ويكون هناك دليل على التغيير في الاســتخدام. إذا أصبح العقار الذي 

يشــغله المالك عقارًا اســتثماريًا ســيتم إدراجه بالقيمة العادلة، ويثوم المصرف بتطبيق المعيار المحاسبي الدولي رقم 16 للعقارات المملوكة حتى 
تاريخ التغيير في الاســتخدام. تتم معاملة أي فرق في ذلك التاريخ بين القيمة المدرجة للعقار وفقًا للمعيار المحاســبي الدولي رقم 16 وقيمته 

العادلة بنفس الطريقة كإعادة تقييم وفقًا للمعيار المحاســبي الدولي رقم 16.

إستثمارات عقارية قيد التطوير
يتم قياس الإســتثمارات العقارية قيد التطوير التي يتم إنشــاؤها أو تطويرها للاستخدام المســتقبلي كعقار استثماري، مبدئيًا بالتكلفة، بما في 

ذلك جميع التكاليف المباشــرة العائدة إلى تصميم وإنشــاء العقار بما في ذلك تكاليف الموظفين ذات الصلة. عند الانتهاء من الإنشــاء أو التطوير، 
يتم تحويل هذه العقارات إلى إســتثمارات عقارية مكتملة. لاحقاً للاعتراف المبدئي، يتم قياس الاســتثمار العقاري بالقيمة العادلة. يتم إدراج الأرباح 

والخســائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة للاســتثمارات العقارية قيد التطوير في بيان الدخل الموحد في الفترة التي نشــأت فيها.

8/3    المعاملات بالعملات الأجنبية
يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى العملة الرســمية للمجموعة وفقا لأســعار الصرف الســائدة في تاريخ المعاملات.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الأجنبية في تاريخ التقرير إلى العملة التشــغيلية وفقاً لأســعار الصرف الســائدة في ذلك 
التاريخ. تتمثل أرباح أو خســائر العملات الأجنبية من البنود المالية بالفرق بين التكلفة المطفأة بالعملة التشــغيلية في بداية الســنة، بعد تعديلها 

لبيان أثر الفائدة الفعلية والمبالغ المدفوعة خلال الســنة، والتكلفة المطفأة بالعملة الأجنبية التي يتم تحويلها وفقاً لأســعار الصرف الســائدة في 
نهاية السنة.

أما الموجودات والمطلوبات غير المالية بالعملات الأجنبية والتي يتم قياســها بالقيمة العادلة، فيتم تحويلها وفقاً لأســعار الصرف الســائدة بتاريخ 
تحديد القيمة العادلة. يتم تحويل البنود غير المالية التي يتم قياســها على أســاس التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية باســتخدام أســعار الصرف 

السائدة في تاريخ المعاملة.

تم الاعتراف بشــل عام بفروق العملات الأجنبية الناتجة من التحويل في الربح أو الخســارة. ومع ذلك، يتم الاعتراف بفروق العملات الأجنبية الناتجة عن 
ترجمة اســتثمارات حقوق الملكية التي تم بشــأنها اختيار عرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في الدخل الشــامل الآخر كجزء من بيان الدخل 

الشامل الآخر.

3/9    المخصصات
يتم الإعتراف بالمخصصات عندما يكون على المجموعة أي إلتزام حالي )قانوني أو إســتدلالي( ناتج عن أحداث ســابقة ويحتمل أن يلزم إجراء تدفقات 

خارجة للمنافع الاقتصادية لتســوية الالتزام ويمكن تقديره بصورة موثوقة.

إن المبلغ المعترف به كمخصص يتم إحتســابه حســب أفضل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة الإلتزام كما بنهاية فترة التقرير بعد الأخد بعين 
الاعتبار المخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة بالإلتزام. عندما يتم قياس المخصص باســتخدام التدفقات النقدية المقدّرة لســداد الالتزام الحالي، 

فــإن قيمتــه المدرجة هي القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية )عندمــا يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود جوهريًا(.

عندما يكون جزء أو كافة المنافع الاقتصادية المطلوبة لســداد المخصص متوقع اســتردادها من طرف ثالث، يتم الاعتراف بالذمة المدينة كأصل في 
حالة كون اســتلام واســتعاضة المبلغ مؤكدة وإمكانية قياس المبلغ بشكل موثوق

10/3   الممتلكات والمعدات
يتم بيان الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاســتهلاك المتراكم وخســائر انخفاض القيمة، إن وجدت. يتم احتســاب الاستهلاك على أساس القسط 

الثابت لتخفيض تكلفة الموجودات على مدى أعمارها الإنتاجية. لا يتم احتســاب اســتهلاك للأراضي الممنوحة للمصرف من قبل الحكومة الاتحادية 
)المســاهم( ويتم قياسها بقيمة اسمية قدرها درهم واحد.

تتم رســملة البرامج المشــتراة والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من القدرة التشــغيلية للمعدات ذات الصلة كجزء من تلك المعدات. عندما يكون لأجزاء أحد 
بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم احتســابها كبنود منفصلة )مكونات رئيســية( من الممتلكات والمعدات. يتم الاعتراف بالأرباح أو 

الخســائر من اســتبعاد أحد بنود الممتلكات والمعدات تحت بند إيرادات أخرى في بيان الربح أو الخسارة.
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تتم رســملة المصروفات اللاحقة فقط عندما يكون من المرجح أن تتدفق المنافع الاقتصادية المســتقبلية المرتبطة بتلك المصروفات إلى 
المجموعة. يتم احتســاب أعمال الإصلاح والصيانة المســتمرة للمعدات كمصروفات عند تكبدها. 

يتم احتســاب الاســتهلاك لشــطب تكلفة بنود الممتلكات والمعدات ناقصاً قيمها المتبقية المقدرة على أساس القسط الثابت على مدى أعمارها 
الإنتاجية المقدرة ويتم بصورة عامة الاعتراف بها ضمن الأرباح أو الخســائر. يتم احتســاب اســتهلاك الموجودات المؤجرة على مدى فترة الإيجار 

والأعمــار الإنتاجيــة أيهما أقصر مالم يكن هناك تأكيد معقول بأن الملكية ســتؤول للمجموعة بنهاية فترة الإيجار.

تتم مراجعة طرق الاســتهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية بتاريخ كل تقرير، ويتم تعديلها حيثما يكون مناســباً.

تقوم المجموعة بمراجعة ســنوية للأعمار الإنتاجية المقدرة لكافة فئات الموجودات الأساســية، وتقوم بتعديلها بحيث تتوافق مع الأعمار الإنتاجية 
المقــدرة المعاد تقييمها، إذا لزم الأمر.

فئة الموجودات
تاجية  الأعمار الإن

المقدرة

40 سنةالمباني
5 سنواتالأثاث والتجهيزات والسيارات

من 3 إلى 5 سنواتأجهزة الكمبيوتر

11/3    إنخفــاض قيمة الموجودات غير المالية
تعمــل المجموعــة فــي نهاية كل فترة تقرير على مراجعة القيم المدرجة لموجوداتها وذلك لتحديد إن كان هنالك ما يشــير إلى أن هذه الموجودات 
قد تعرضت إلى خســائر انخفاض القيمة. إذا وجد ما يشــير إلى ذلك يتم تقدير القيمة القابلة للإســترداد للأصل وذلك لتحديد خســائر إنخفاض القيمة 

)إن وجدت(. في حال عدم التمكن من تقدير القيمة القابلة للإســترداد لأصل محدد، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للإســترداد للوحدة 
المنتجة للنقد التي يعود إليها الأصل نفســه. عندما يمكن تحديد أســس توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصول المشــتركة إلى وحدات منتجة 

للنقــد محــددة، أو يتم توزيعهم إلى أصغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد التي يمكن تحديد أســس توزيع معقولة وثابتة لها.

إن القيمة القابلة للاســترداد هي القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البيع وقيمة الاســتخدام، أيهما أعلى. عند تقييم قيمة الاســتخدام، يتم خصم 
التدفقات النقدية المســتقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باســتخدام معدل خصم ما قبل الضريبة يعكس تقييمات الســوق الحالية للقيمة الزمنية 

للأمــوال والمخاطر الخاصة بالأصل حيث لم يتم تعديل تقديرات التدفقات النقدية المســتقبلية بخصوصها.

فــي حــال تم تقدير القيمة القابلة للاســترداد لأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( بما يقل عــن القيمة المدرجة، يتم تخفيض القيمة المدرجة للأصل )أو 
الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة القابلة للاســترداد. يتم الاعتراف بخســائر الانخفاض مباشــرةً في الربح أو الخســارة، ما لم يتم تسجيل الموجودات 

ذات الصلــة بقيمــة إعادة التقييم، وفي هذه الحالة يتم التعامل مع خســائر انخفاض القيمة كانخفاض في إعادة التقييم. 

في حالة اســترجاع خســائر انخفاض القيمة لاحقاً، يتم زيادة القيمة المدرجة للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة المعدلة القابلة للاســترداد، 
بحيث لا تزيد القيمة المدرجة المعدلة عن القيمة المدرجة للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( فيما لو لم يتم احتســاب خســائر انخفاض القيمة في 

الســنوات الســابقة. يتم تســجيل استرجاع خسائر انخفاض القيمة مباشــرةً في الربح أو الخسارة إلا إذا كان الأصل قد تم إدراجه بمبلغ إعادة التقييم 
وفي هذه الحالة يتم تســجيل اســترجاع خسائر انخفاض القيمة كزيادة في إعادة التقييم.

12/3   عقود الإيجار
تقــوم المجموعــة فــي بداية العقد بتحديد ما إذا كان العقد يمثل أو يتضمن عقد إيجــار. يعتبر العقد، أو يتضمن، عقد إيجار إذا كان العقد ينقل 

حق الســيطرة على اســتخدام أصل محدد لفترة زمنية نظير مقابل. لتقييم ما إذا كان العقد ينقل حق الســيطرة على اســتخدام أصل محدد، تقوم 
المجموعة باســتخدام تعريف عقد الإيجار الوارد في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ١٦.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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المجموعة كمستأجر
تعترف المجموعة بحق اســتخدام الموجودات والتزام الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار. يتم قياس حق اســتخدام الموجودات مبدئياً بالتكلفة، التي 
تتضمن القيمة المبدئية لالتزام الإيجار المعدلة بناء على دفعات الإيجار المســددة في أو قبل تاريخ بداية الإيجار، مضافاً إليها أي تكاليف مباشــرة 

مبدئية تم تكبدها.

يتم لاحقاً احتســاب اســتهلاك حق استخدام الموجودات باستخدام طريقة القســط الثابت من تاريخ بداية الإيجار حتى نهاية فترة الإيجار. علاوة على 
ذلك، يتم تخفيض حق اســتخدام الأصل بشــل دوري بناء على خســائر انخفاض القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله بناء على بعض عمليات إعادة القياس 

لالتزام الإيجار.

يتم مبدئياً قياس التزام الإيجار بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي لم يتم ســدادها في تاريخ بدء العقد، ويتم احتســاب التغير في قيمة الالتزام 
على الفترة الزمنية باســتخدام معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار أو، إذا تعذر تحديد ذلك التغير في القيمة بســهولة، يتم اســتخدام معدل 

الفائدة على الاقتراض الإضافي للمجموعة. تســتخدم المجموعة بشــل عام معدل الفائدة على الاقتراض الإضافي كمعدل خصم. تحدد المجموعة 
معــدل الاقتــراض الإضافي لها من خلال تحليل قروضها من المصادر الخارجيــة المختلفة وإجراء بعض التعديلات لبيان فترات الإيجار ونوع الأصل 

المستأجر.

تتألــف دفعات الإيجار المدرجة ضمن قياس التزام الإيجار مما يلي:

• دفعــات ثابتة، بما في ذلك الدفعات الثابتة الجوهرية؛ 	 	

• دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشــر أو معدل، والتي يتم قياســها في البداية باســتخدام المؤشــر أو المعدل كما في تاريخ بداية 	 	
عقد الإيجار؛

• المبالــغ المتوقع دفعها بموجب ضمان القيمة المتبقية؛ و 	 	

• ســعر الممارســة بموجب خيار الشراء الذي تتوقع المجموعة بشــل معقول من ممارسته، ودفعات الإيجار في فترة التجديد الاختياري إذا كانت 	 	
المجموعة متأكدة بشــل معقول من اســتخدام خيار التمديد، وغرامات الإنهاء المبكر لعقد الإيجار ما لم تكن المجموعة متأكدة بشــل 

معقول من عدم الإنهاء المبكر.

يتــم قيــاس التزام الإيجار بالتكلفة المطفأة باســتخدام طريقة الفائدة الفعلية. تتم إعــادة قياس الالتزام عندما يكون هناك تغيير في دفعات الإيجار 
المســتقبلية نتيجة التغير في أحد المؤشــرات أو المعدلات، أو تغيير في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع دفعه بموجب ضمان القيمة المتبقية، أو 

إذا قامت المجموعة بتغيير تقييمها بخصوص ما إذا كانت ســتقوم بممارســة خيار الشــراء أو التمديد أو الإنهاء أو كان هناك تعديل في دفعات الإيجار 
الثابتــة الجوهريــة. عندمــا تتم إعادة قياس التزام الإيجار بهذه الطريقة، يتم في المقابل تعديل القيمة المدرجة لحق اســتخدام الموجودات، أو يتم 

تســجيلها ضمن الربح أو الخســارة إذا تم تخفيض القيمة المدرجة لحق استخدام الموجودات إلى صفر.

تقــوم المجموعة بعرض حق اســتخدام الموجودات ضمن’ الممتلكات والمعدات‘والتزامــات الإيجار ضمن ’ المطلوبات الأخرى‘في بيان المركز المالي 
الموحد.

عقود الإيجــار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات ذات القيمة المنخفضة
اختــارت المجموعة عدم الاعتراف بحق اســتخدام الموجودات والتزامات الإيجار لعقود إيجــار الموجودات ذات القيمة المنخفضة وعقود الإيجار قصيرة 
الأجــل، بمــا في ذلك عقود إيجار معدات تكنولوجيا المعلومات. تعترف المجموعة بدفعات الإيجار المرتبطة بتلك العقود كمصروفات على أســاس 

القســط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار.

المجموعة بصفتها مؤجر
عندمــا تكــون المجموعــة هي المؤجر، تقوم عند بدء عقد الإيجار بتحديد ما إذا كان عقد الإيجار يمثل عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشــغيلي.

يتم تصنيف عقود الإيجار التي تكون المجموعة مؤجرًا لها كعقود إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشــغيلي. عندما تنقل شــروط عقد الإيجار إلى 
حــد كبيــر جميع مخاطر ومزايا الملكية إلى المســتأجر، يتم تصنيف العقد كعقد إيجار تمويلــي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار 
تشــغيلية. كجزء من هذا التقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار بعض المؤشــرات مثل ما إذا كان عقد الإيجار لجزء كبير من العمر الاقتصادي للأصل.

يتم إضافة التكاليف الأولية المباشــرة المتكبدة في التفاوض وترتيب عقد إيجار تشــغيلي إلى القيمة المدرجة للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها على 
أســاس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.

يتم الاعتراف بالمبالغ المســتحقة من المســتأجرين بموجب عقود الإيجار التمويلي كذمم مدينة بقيمة صافي اســتثمار المجموعة في عقود الإيجار. 
يتم توزيع إيرادات التأجير التمويلي على الفترات المحاســبية بحيث تعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي اســتثمار المجموعة القائم فيما 

يتعلــق بعقــود الإيجار. لاحقاً للإعتراف المبدئي، تقوم المجموعة بصورة منتظمة بمراجعة القيمــة المتبقية المقدرة غير المضمونة وتقوم بتطبيق  
متطلبــات انخفــاض القيمة وفقًا للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9، مع الاعتراف بمخصص الخســائر الائتمانية المتوقعة على الذمم المدينة.
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13/3    الودائع والأموال 

يتم احتســاب ودائع وأموال برنامج الشــيخ زايد للإسكان وصندوق محمد بن راشــد للابتكار ووزارة المالية المودعة لدى المجموعة والمدارة بواسطتها 
ضمــن المطلوبات الخاصة بالمجموعة )إيضاح ١٣(.

14/3    قروض لأجل
تتكــون قــروض لأجل من أوراق دين وهي مصادر تمويل الديون للمجموعة. تقوم المجموعة بتصنيف الأدوات الرأســمالية كمطلوبات مالية أو أدوات 
حقــوق ملكية وفقًا لجوهر الشــروط التعاقدية للأدوات. يتم قياس أوراق الدين المصدرة مبدئيــاً بالقيمة العادلة مطروحاً منها تكاليف المعاملات 

المباشــرة الإضافية. يتم قياســها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

15/3    المتحصلات من بيع عقارات اســتثمارية
يتم الاعتراف بالمتحصلات من بيع الوحدات الســكنية في العقارات الاســتثمارية كالتزام لحين تســليم الوحدة وتحويل المخاطر والامتيازات للعميل.

16/3    توزيعات الأرباح
يتــم الاعتراف بالأرباح الموزعة على مســاهم المصرف كمطلوبات في البيانات المالية الموحــدة للمصرف في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات 

الأرباح من قبل المساهم.

إيرادات ومصروفات الفائدة
يتــم الاعتــراف بإيرادات ومصروفات الفوائد للأدوات المالية فــي “صافي إيرادات الفوائد” كإيرادات فوائد و “مصروفات الفوائد” في بيان الربح أو 

الخســارة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية.

يتــم احتســاب إيرادات أو مصروفات الفوائد من خلال تطبيق معدل الفائدة الفعلي على إجمالي القيمــة المدرجة للموجودات المالية غير المنخفضة 
القيمــة الائتمانية )أي بالتكلفة المطفأة للأصل المالي قبل تعديل أي مخصص خســارة ائتمانيــة متوقعة(، أو على التكلفة المطفأة للمطلوبات 

المالية. بالنســبة للموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية، يتم احتســاب دخل الفوائد من خلال تطبيق معدل الفائدة الفعلية على 
التكلفة المطفأة للموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية )أي إجمالي القيمة المدرجة ناقصًا مخصص خســائر الائتمان المتوقعة(. بالنســبة 
للموجودات المالية التي نشــأت أو تم شــراؤها منخفضة القيمة الائتمانية، يعكس ســعر الفائدة الفعلي الخسائر الائتمانية المتوقعة في تحديد 

التدفقات النقدية المســتقبلية المتوقع استلامها من الأصل المالي.

الربح من التمويل الإسلامي
يتم الاعتراف بأرباح التمويل الإســامي على أساس الاســتحقاق وتقسيم الوقت باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي.

توزيعات الارباح
يتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح عندما ينشــأ حق في اســتلامها. وهو تاريخ إســتحقاقات توزيع الأرباح للأوراق المالية المدرجة، وعادة ما يكون 

التاريخ الذي يوافق فيه المســاهمون على توزيعات أرباح الأســهم غير المدرجة.

ايرادات الرسوم والعمولات
تشــمل مصروفات وإيرادات الرســوم والعمولات رسومًا أخرى غير تلك التي تشــل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. تتضمن الرسوم المدرجة 

في هذا الجزء من بيان الربح أو الخســارة الموحد للمجموعة، من بين أمور أخرى، الرســوم المفروضة على تقديم خدمة المعاملات ورســوم عدم 
الاســتخدام المتعلقــة بالتزامات القروض عندما يكون من غيــر المحتمل أن ينتج عن ذلك ترتيب إقراض محدد وغيرها.

يتم احتســاب مصاريف الرســوم والعمولات فيما يتعلق بالخدمات عند استلام الخدمات.

إيرادات الإيجار
يتم احتســاب الإيجارات الناتجة من العقارات المؤجرة على أســاس القســط الثابت على مدى فترات الإيجار لعقود الإيجار المستمرة ويتم عرضها كجزء 

من “الدخل الآخر” في الربح أو الخســارة.

مكاســب / )خسائر( القيمة العادلة من الإســتثمارات العقارية والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
يتم قياس الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة تقرير، مع الاعتراف بأي مكاســب أو 

خســائر بالقيمة العادلة في الربح أو الخســارة إلى الحد الذي لا تكون فيه جزءًا من علاقة تحوط محددة.

يتم إدراج الأرباح أو الخســائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة للاســتثمارات العقارية في الربح أو الخســارة في الفترة التي تنشــأ فيها.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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3/18    الضمانــات المالية والتزامات القروض

تتمثل “الضمانات المالية” بالعقود التي تتطلب من المجموعة القيام بســداد دفعات محددة لتعويض صاحب الضمان عن أي خســارة متكبدة نتيجة 
عجــز طرف محدد عن الوفاء بالتزاماته عند اســتحقاقها وفقاً للبنود التعاقدية. أمــا “التزامات القروض” فهي التزامات مؤكدة بتقديم ائتمان 

بموجب شروط وأحكام محددة مسبقاً.

إن المطلوبات الناتجة عن الضمانات أو الالتزامات المالية الخاصة بتقديم قرض بمعدل فائدة أقل من المعدل الســائد في الســوق يتم قياســها 
مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة، ويتم إطفاء القيمة العادلة المبدئية على مدى عمر الضمان أو الالتزام. يتم لاحقاً تســجيل المطلوبات بالقيمة المطفأة أو 
القيمــة الحاليــة لأي دفعة متوقعة عندما يكون من المحتمل ســداد الدفعة بموجــب العقد، أيهما أعلى. يتم إدراج الضمانات أو الالتزامات المالية 

الخاصة بتقديم قرض بمعدل فائدة أقل من المعدل الســائد في الســوق ضمن المطلوبات الأخرى.

 4  |   الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة 
يتطلــب إعــداد البيانات المالية الموحدة بما يتوافق مع المعايير الدوليــة للتقارير المالية من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على 

تطبيق السياســات المحاســبية والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات الطارئة. تؤثر هذه الأحكام والتقديرات 
والافتراضــات أيضًا على الإيرادات والمصروفــات والمخصصات بالإضافة إلى تغيرات القيمة العادلة.

قد تؤثر هذه الأحكام والتقديرات والافتراضات على المبالغ المدرجة في الســنوات المالية اللاحقة. يتم حاليًا تقييم التقديرات والأحكام وتســتند 
إلــى الخبرة الســابقة وعوامل أخرى. من أجل تقليل عنصر الموضوعية، وضعت المجموعة معاييــر واضحة لكي تتمكن من تقدير التدفقات النقدية 

المســتقبلية. نظرًا لأن التقديرات تســتند إلى الأحكام، فقد تختلف النتائج الفعلية، مما يؤدي إلى تغييرات مســتقبلية في هذه المخصصات.

فيمــا يلي التقديرات والأحكام المطبقة اعتبارًا من 1 يناير 2020.

إنخفــاض القيمة المحمل على الموجودات المالية

أ( الزيادة الهامة في مخاطر الائتمان
كما هو موضح في الإيضاح 5/2/6، يتم قياس الخســائر الائتمانية المتوقعة كمخصص يعادل الخســائر الائتمانية المتوقعة لمدة 12 شــهرًا لأصول 

المرحلــة 1، أو الخســائر الائتمانيــة المتوقعة على مدى العمر لأصول المرحلــة 2 أو المرحلة 3 الموجودات. ينتقل الأصل إلى المرحلة 2 عندما تزيد 
مخاطر الائتمان الخاصة به بشــل كبير منذ الاعتراف الأولي. لا يحدد المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 ما الذي يشــل زيادة كبيرة في مخاطر 

الائتمــان. عنــد تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأصل ما قد زادت بشــل هام، تأخذ المجموعة فــي الاعتبار المعلومات النوعية والكمية المعقولة 
والمدعومة التي قد تطرأ في المســتقبل.

ب( إنشــاء مجموعات من الأصول ذات خصائص مخاطر ائتمانية مماثلة

عندما يتم قياس الخســائر الائتمانية المتوقعة على أســاس جماعي، يتم تجميع الأدوات المالية على أســاس خصائص المخاطر المشتركة. تراقب 
المجموعة مدى ملاءمة خصائص مخاطر الائتمان بشــل مســتمر لتقييم ما إذا كانت لا تزال متشــابهة. إن هذا الأمر مطلوب لضمان أنه في حالة 

تغيير خصائص مخاطر الائتمان، تكون هناك إعادة تقســيم للأصول بشــل مناســب. وقد ينتج عن ذلك إنشاء محافظ جديدة أو نقل أصول إلى 
محفظة حالية تعكس بشــل أفضل خصائــص مخاطر الائتمان المماثلة لتلك المجموعة من الأصول.

تصنيف وقياس الاستثمارات في أوراق مالية
يستـــند تصنيف وقياس الموجودات المالية إلى نموذج الأعمال الذي تســتخدمه الإدارة في إدارة موجوداتها المالية، ويســتند كذلك إلى سمات 

التدفقــات النقديــة التعاقدية للموجودات المالية الخاضعة للتقييم. إن الإدارة على قناعة بأن اســتثمارات المجموعة في الأوراق المالية مصنفة 
ومقاســة بالشــل المناسب. تتمثل الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفـــأة في تلك الموجودات المحتفظ بها ضمن نموذج أعمال 

يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، وينشــأ عن الشــروط التعاقدية في تواريخ محددة تدفقات نقدية تمثل 
دفعات فقط للمبلغ الأصلي والفائدة. إن الموجودات المالية التي يتم قياســها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر تمثل اســتثمارات في 

أدوات الملكيــة غيــر المحتفظ بها للاســتفادة من التغيرات في قيمتهــا العادلة ولا يتم الاحتفاظ بها للمتاجرة. ترى الإدارة أن تصنيف هذه الأدوات 
على أنها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر يعكس خططها المتوســطة وطويلة الأجل في اســتثماراتها بشكل أفضل من الاحتفاظ 

بالاســتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

تمت مناقشــة أســاليب التقييم المستخدمة لإحتساب القيم العادلة في إيضاح 5/7

4	  |   الأحكام والتقديرات المحاســبية الهامة )يتبع(
التقييم العادل للإستثمارات في أوراق مالية 

عندما لا يمكن اشــتقاق القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المســجلة في بيان المركز المالي الموحد من الأســواق النشطة، يتم 
تحديدها باســتخدام تقنيات التقييم التي تتضمن واحدًا أو أكثر من مدخلات الســوق الهامة التي لا يمكن ملاحظتها. تتطلب تقنيات التقييم التي 

تعتمد إلى حد كبير على المدخلات غير القابلة للملاحظة مســتوى أعلى من أحكام الإدارة لاحتســاب القيمة العادلة من تلك التي تعتمد بالكامل 
علــى المدخــات التي يمكن ملاحظتها. يمكن أن تؤثر التغيرات في الافتراضات حول هذه العوامل على القيمة العادلة المدرجة للاســتثمارات في 

الأوراق المالية.

تمت مناقشــة أســاليب التقييم المستخدمة لإحتساب القيم العادلة في إيضاح 5/7/1.

التقييم العادل للإستثمارات العقارية
تســتند القيم العادلة للاســتثمارات العقارية على أعلى وأفضل إستخدام للعقارات، وهو إســتخدامه الحالي. يتم إدراج القيمة العادلة للاستثمارات 
العقارية من قبل خبراء تقييم عقارات مســتقلين بناءً على طريقة المقارنة في التقييم وطريقة تقييم الاســتثمار وطريقة القيمة المتبقية، لمزيد 

من التفاصيل راجع إيضاح 10.

 5  |   إدارة المخاطر
1/5     نظرة عامة

تؤدي أنشــطة المجموعة إلى تعرضها لمجموعة من المخاطر المالية وتنطوي على تحليل وتقييم وقبول وإدارة بعض مســتويات المخاطر 
أو مجموعة المخاطر. إن قبول المخاطر هي ســمة رئيســية للمؤسســات المالية كما أن المخاطر التشــغيلية هي نتيجة حتمية لمزاولة الأعمال. 

بذلك فإن هدف المجموعة هو تحقيق التوازن المناســب بين المخاطر والعائد بالإضافة إلى الحد من التأثيرات المحتملة المعاكســة للأداء المالي 
للمجموعة. فيمــا يلي أنواع المخاطر التي تتعرض لها المجموعة:

• مخاطر الائتمان	 	

• مخاطر السيولة	 	

• مخاطر السوق	 	

• مخاطر تشغيلية	 	

يوجــد لدى المجموعة لجان إدارية للإشــراف على عملية إدارة المخاطر. تقوم لجنــة إدارة المخاطر والائتمان بالمجلس، بتفويض من مجلس الإدارة، 
بتحديد السياســات والعمليات والأنظمة المعنية بإدارة ومراقبة مخاطر الائتمان والســوق والمخاطر التشــغيلية. كما يوجد لدى المجموعة قسم 

لإدارة المخاطر، يقوم بصورة مســتقلة بمراجعة الالتزام بكافة سياســات وإجراءات إدارة المخاطر. يقوم قســم التدقيق الداخلي لدى المجموعة، الذي 
يشــل جزءً من إطار إدارة المخاطر، بصورة أساســية بتقييم فعالية الضوابط الرقابية التي تعالج المخاطر التشــغيلية. 

تم وضع سياســات إدارة المخاطر الخاصة بالمجموعة لتحديد وتحليل هذه المخاطر بغرض وضع حدود وضوابط إدارة المخاطر المناســبة ولمراقبة 
المخاطــر والالتــزام بالحدود عن طريق أنظمة معلومات حديثة ويعتمد عليها. تقوم إدارة المجموعة بصورة دورية بمراجعة أنظمة وسياســات إدارة 

المخاطر لتعكس التغيرات التي تطرأ على الســوق والمنتجات وأفضل الممارســات التي تظهر.

5/5    مخاطر الائتمان 
تتمثــل “مخاطــر الائتمان” بمخاطر تعرض المجموعة لخســائر مالية في حال لم يتمكــن العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية من الوفاء بالتزاماته 

التعاقدية، وتنشــأ بصورة رئيســية من القروض والسُلف للعملاء والمصارف الأخرى والأوراق المالية الاستثمارية.

تنشــأ مخاطــر الائتمــان كذلك من انخفاض تصنيف الأطراف المقابلة، ممن تحتفظ المجموعــة بأدواتها الائتمانية، وبهذا ينتج عن ذلك انخفاض قيمة 
هــذه الموجــودات. بما أن مخاطر الائتمان تعد أهم المخاطر التي تتعرض لهــا المجموعة، يتم تخصيص موارد وخبرات وضوابط رقابية هامة لإدارة 

هذه المخاطر في الأقســام الرئيسية لدى المجموعة. 

إن الإدارة مســؤولة عن وضع السياســات والعمليات الخاصة بالائتمان بما يتماشــى مع النمو وإدارة المخاطر والأهداف الاستراتيجية.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

تنص سياســة الائتمان على تطوير منهجية منتظمة ومتســقة لتحديد وإدارة المخاطر التي تنتج عن المقترضين والأطراف المقابلة.

يتولى قســم إدارة مخاطر الائتمان إلى جانب فريق الائتمان مســؤولية تحديد وإدارة مخاطر الائتمان على مســتوى المعاملات والمحافظ وضمان 
الالتزام بإجراءات المخاطر بطريقة تتســق مع سياســات الائتمان لدى المجموعة. تقوم المجموعة بإدارة وتحديد قيود وضوابط تركيز مخاطر الائتمان 

أينما وجدت، ولا ســيما فيما يتعلق بالمجموعات والأطراف المقابلة الفردية وعلى مســتوى قطاعات الأعمال أيضاً.

تقوم المجموعة بإدارة مخاطر الائتمان من خلال تنويع الأنشــطة الاســتثمارية لتجنب تركز المخاطر غير اللازمة في مواقع جغرافية أو قطاعات 
تشــغيلية معينــة. تقوم المجموعة أيضاً بمراقبة التعرض للمخاطر عن طريق الحد مــن المعاملات مع أطراف محددة وتقييم الجدارة الائتمانية 

للأطراف المقابلة بصورة مستمرة.

تمثل القيم المدرجــة للموجودات المالية أقصى تعرض لمخاطر الائتمان.

لأغــراض إدارة المخاطــر، يتم إدارة مخاطر الائتمان الناتجة عن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســائر بصورة منفصلة، ولكن 
يتم بيانها كأحد عناصر التعرض لمخاطر الســوق.

يشــتمل الإطار العام لإدارة مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة على ما يلي:

• وضع سياســات ائتمانية بالتشــاور مع وحدات الأعمال، والتي تغطي متطلبات الضمان وتقييم الائتمان وتصنيف وإعداد للمخاطر والإجراءات 	 	
القانونية والوثائقية والالتــزام بالمتطلبات القانونية والتنظيمية.

• وضــع هيكل للتفويض الخاص بالموافقة على التســهيلات الائتمانية وتجديدهــا. يتم تخصيص حدود التفويض لموظفي الائتمان بوحدة 	 	
الأعمال. كما تتطلب التســهيلات الكبيرة إلى اعتمادها من قبل المدير أو رئيس قســم الائتمان أو لجنة الائتمان أو مجلس الإدارة، حســبما يكون 

مناسباً.

• مراجعــة وتقييــم كافة التعرضات للمخاطر الائتمانية وفقاً لحدود التفويض قبل التعهد بتقديم التســهيلات إلى العملاء. يخضع تجديد ومراجعة 	 	
التســهيلات المصرفية لعملية المراجعة ذاتها. 

• الحــد مــن تركز التعرض للمخاطر المتعلقة بالاطراف المقابلة والمناطق الجغرافية والقطاعات الصناعية )فيما يخص القروض والسُــلف( الجهة 	 	
المصدرة ونطاق معدل الائتمان وســيولة السوق والدولة )فيما يخص الاستثمارات(. 

• وضع والاحتفاظ بتصنيف المخاطر الخاصة بالمجموعة من أجل تصنيف التعرض وفقاً لمســتوى خطر الخســارة المالية التي تتعرض لها المجموعة 	 	
وتركيــز الإدارة على الخطر الموجود. يســتخدم نظام تصنيف المخاطر لتحديد مخصصــات انخفاض القيمة حيث يلزم إجراءها مقابل تعرضات 

ائتمانية محددة. يتكون نظام تصنيف المخاطر الحالي من ســبعة مســتويات تعكس المســتويات المختلفة للمخاطر والعجز وإتاحة الضمانات 
والحد من مخاطر الائتمان. إن مســؤولية وضع تصنيف المخاطر تكمن في الموافقة النهائية للســلطة التنفيذية/ اللجنة حيثما يكون مناســباً. 

يخضــع تصنيف المخاطر إلى المراجعة بصورة منتظمة.

• مراجعــة الالتــزام بحدود التعرض المتفق عليها والمتعلقة بالأطراف المقابلة وقطاعات الأعمال والدول وذلك بصورة مســتمرة ومراجعة 	 	
القيود وفقاً لاســتراتيجية إدارة المخاطر وتوجهات السوق.

عــاوة علــى ذلــك، تقوم المجموعة بإدارة التعرض لمخاطر الائتمان من خلال الحصول علــى ضمانات عندما يلزم الأمر والحد من مدة التعرض. يمكن 
أن تقــوم المجموعــة فــي بعض الحالات، بإنهاء المعاملات أو التنازل عنها إلى أطراف مقابلة أخــرى للحد من مخاطر الائتمان. تقتصر مخاطر الائتمان 

الخاصة بالأدوات المالية المشــتقة، إن وجدت، على تلك التي تحمل قيم عادلة إيجابية.

1/2/5   الضمانــات أو التعزيزات الائتمانية الأخرى

مخاطر الضمانات
تحصل المجموعة على الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخرى من الأطراف الأخرى في ســياق أعمالها الاعتيادية. تُســتخدم الضمانات للحد من مخاطر 

الائتمان، وتعد بمثابة مصدر آخر للســداد في حالة عجز الطرف المقابل عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية للســداد. توضح سياســات وإجراءات الائتمان 
أنــواع الضمانات المقبولة، وكذلك العمليــة التي يمكن بموجبها اعتماد أنواع الموجودات و/ أو الأدوات الإضافية.

بشــل عام، لم يكن هناك أي تراجع مادي خلال الســنة في جودة الضمانات المحتفظ بها من قبل المجموعة. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن هناك 
تغييرات في سياســات الضمانات لدى المجموعة.

5	  |    إدارة المخاطــر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

1/2/5    الضمانــات أو التعزيزات الائتمانية الأخرى )يتبع(

كمــا في 31 ديســمبر 2021، تحتفظ المجموعة بأدوات للحد مــن المخاطر الائتمانية تقدر قيمتها بنحو 66,720 ألف درهم )2020: 68,820 
ألف درهم( مقابل الذمم المدينة ضمن قائمة المراقبة والتي تعرضت لانخفاض ائتماني من القروض والسُــلف وعقود المرابحة الإجارة والاســتصناع 

والاســتثمارات في شــل رهن عقاري وتأمينات أخرى مســجلة على الموجودات والودائع النقدية والضمانات. تقبل المجموعة الضمانات السيادية 
والضمانات من المصارف المحلية أو الدولية ذات الســمعة الحســنة، أو الشــركات الكبرى المحلية أو متعددة الجنسيات والأفراد أصحاب الثراء. لا يتم 

الاحتفاظ بضمانات مقابل إيداعات لدى المصارف والمؤسســات المالية الأخرى بشــل عام، كما لم يتم الاحتفاظ بهذه الضمانات كما في 31 ديســمبر 
2021 أو 31 ديسمبر 2020.

يصنف الجدول التالي حالات التعرض لمخاطر الائتمان من قروض وسُــلف الرهن العقاري لعملاء التجزئة )بما في ذلك عقود التمويل الإســامي( 
حسب نسبة التمويل إلى القيمة:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

نسبة التمويل إلى القيمة

7,4285,267أقل من ٪50

38,63732,723من 51٪ إلى ٪70

390,881313,453من 71٪ إلى ٪90

2,663,0882,050,355من 91٪ إلى ٪100

3,100,0342,401,798في 31 ديسمبر

2/2/5   أقصــى تعرض لمخاطر الائتمان قبــل الضمانات المحتفظ بها أو التعزيزات الائتمانية الأخرى
إن إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان لبنود الميزانية العمومية هو قيمتها المدرجة. بالنســبة للضمانات المالية المســجلة خارج الميزانية 

العموميــة، فــإن إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان هو الحد الأقصى للمبلــغ الذي يجب على المجموعة دفعه إذا تم طلب الضمانات.

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

ية المتحدة المركزي 137,906167,893النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات العرب

3,786,3122,732,099أرصدة وودائع لدى المصارف

4,612,8293,405,806قروض وسُلف

1,646,0261,071,044التمويل الإسلامي

1,301,7011,017,874سندات استثمارية - سندات الدين

42,63439,161موجودات أخرى – فائدة مستحقة القبض

11,527,4088,433,877في 31 ديسمبر

-88,984خارج الميزانية - ضمانات ائتمانية

يوضــح الجــدول أعلاه أقصى تعرض لمخاطر الإئتمان للأدوات المالية بالتكلفة المطفأة والضمانــات الإئتمانية للأدوات المالية خارج الميزانية كما في 
31 ديســمبر 2021 و31 ديســمبر 2020، دون الأخذ في الاعتبار أي ضمانات محتفظ بها أو تعزيزات ائتمانية أخرى.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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3/2/5     تركــزات مخاطر الإئتمان
ينشــأ تركيز مخاطر الائتمان عندما يكون هناك عدد من الأطراف المقابلة أو التعرضات التي لها خصائص اقتصادية متشــابهة، أو أن تكون هذه 

الأطراف مشــاركة في أنشــطة مماثلة أو تعمل في نفس المناطق الجغرافية أو القطاعات الاقتصادية التي من شــأنها أن تجعل قدرتها على الوفاء 
بالالتزامات التعاقدية تتأثر بشــل مماثل بالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو الظروف الأخرى. تشــير التركزات إلى الحساســية النسبية لأداء المجموعة 

تجــاه التطورات التي تؤثر علــى صناعة معينة أو منطقة جغرافية معينة.

من أجل تجنب تركزات المخاطر المفرطة، تتضمن سياســات وإجراءات المجموعة إرشــادات محددة للتركيز على الحفاظ على محفظة متنوعة. يتم 
مراقبــة تركيــز مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها وفقًا لذلك. فيما يلي تحليل تركز مخاطر الائتمان حســب القطاع في تاريخ التقرير.

القطاع العام
ألف درهم

القطاع المالي
ألف درهم

 القطاع الخاص/
التجزئة

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

31 ديسمبر 2021

ية المتحدة  النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات العرب
137,906--137,906المركزي

3,784,967-3,784,967-أرصدة وودائع لدى المصارف

2,307,30326,7362,041,2884,375,327قروض وسُلف للعملاء

1,630,5171,301,221--تمويل إسلامي

562,022659,45279,7471,301,221أوراق مالية استثمارية – أدوات الدين

8,62024,7549,26042,634موجودات أخرى – فائدة مستحقة القبض

3,015,8514,495,9093,760,81211,272,572

القطاع العام
ألف درهم

القطاع المالي
ألف درهم

تجزئة القطاع الخاص/ ال
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

31 ديسمبر 2020

ية المتحدة  النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات العرب
167,893--167,893المركزي

2,731,048-2,731,048-أرصدة وودائع لدى المصارف

1,510,11730,5291,642,1153,182,761قروض وسُلف للعملاء

1,061,1091,061,109--تمويل إسلامي

317,186661,11938,9351,017,240أوراق مالية استثمارية – أدوات الدين

14,85517,8926,41439,161موجودات أخرى – فائدة مستحقة القبض

2,010,0513,440,5882,748,5738,199,212

تقوم المجموعة بمراقبة تركيزات مخاطر الائتمان بحســب القطاع والموقع الجغرافي. فيما يلي تحليل تركيزات مخاطر الائتمان حســب الموقع 
الجغرافي في تاريخ التقرير.

الإمارات العربية
المتحدة

ألف درهم

مجلس التعاون
الخليجي

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

31 ديسمبر 2020

ية المتحدة المركزي 137,906-137,906النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات العرب

3,784,967-3,784,967أرصدة وودائع لدى المصارف

4,370,7414,5864,375,327قروض وسُلف للعملاء

1,630,517-1,630,517تمويل إسلامي

1,301,221-1,301,221أوراق مالية استثمارية – أدوات الدين

42,634-42,634موجودات أخرى – فائدة مستحقة القبض

11,267,9864,58611,272,572

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

3/2/5     تركــزات مخاطر الإئتمان

الإمارات العربية
المتحدة

ألف درهم

مجلس التعاون
الخليجي

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

31 ديسمبر 2020

ية المتحدة المركزي 167,893-167,893النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات العرب

2,731,048-2,731,048أرصدة وودائع لدى المصارف

3,178,1754,5863,182,761قروض وسُلف للعملاء

1,061,109-1,061,109عقود المرابحة والإجارة والاستصناع

1,017,240-1,017,240أوراق مالية استثمارية – أدوات الدين

39,161-39,161موجودات أخرى – فائدة مستحقة القبض

8,194,6264,5868,199,212

4/2/5    تأثير كوفيد – 19 الخســارة والإئتمانية المتوقعة
يســتمر وجود فيروس كورونا المتجدد )كوفيد 19-( في تعطيل الأعمال التجارية والنشــاط الاقتصادي في ســنة 2021. واستجابة لذلك، وسعت 

الحكومات والبنوك المركزية تدابير الدعم الاقتصادي والإغاثة )بما في ذلك تأجيل الدفع( التي تم إطلاقها الســنة الســابقة لتقليل التأثير على 
الأفراد والشركات.

أخذت المجموعة بالإعتبار تأثير الوباء على عملائها )أي الأفراد والشــركات والمؤسســات المالية والمنشــآت المتعلقة بالحكومة(، بناءً على المعلومات 
المتاحــة. وقــد قامت حكومة الإمارات العربية المتحدة والمصرف المركزي بإدخال حزمــة اقتصادية تحفيزية كبيرة لدعم القطاع المصرفي في 

الإمــارات العربية المتحدة خلال تعطل الأعمال.

في ســنة 2020، اتخذت المجموعة بعض الإجراءات اســتجابة لتفشــي كوفيد – 19 وتشــمل تأجيل السداد لبعض العملاء تتراوح من 1 إلى 6 أشهر. 
وافقت لجنة إدارة المخاطر والائتمان على تفويض مفصل للســلطة من أجل تســهيل تأجيل عملية الدفع ومراجعة ملف العملاء وتاريخ الدفع 

للعمــاء الذيــن يطلبون التأجيل بشــل مكثف، قبل الموافقة. تم تنفيذ عملية موافقة ومتطلبات أكثــر كثافة للعملاء المتقدمين لتأجيل الدفع 
والذيــن فقــدوا وظائفهم أو هم في إجازة مؤقتة غيــر مدفوعة الأجر أو يخضعون لخصم الراتب نتيجة الوباء.

تواصل المجموعة تقييم المقترضين بحثًا عن مؤشــرات أخرى لمعرفة عدم الدفع، مع الأخذ في الاعتبار الســبب الأساســي لأي صعوبة مالية وما إذا 
كان مــن المحتمــل أن يكون ذلك مؤقتاً نتيجة كوفيد - 19 أو على المدى الطويل.

تواصــل المجموعــة دعــم عملائها المتأثرين من خلال برنامج التخفيف من أعباء الدفع الذي بدأ في ســنة 2020 من خلال تأجيل الفائدة / أصل الدين 
المســتحق. تعتبر عملية تأجيل الدفع هذه بمثابة ســيولة قصير الأجل لمعالجة مشــاكل التدفق النقدي للمقترض. في ســنة 2021، تقدم عدد قليل 

من العملاء بطلبات لتأجيل الدفع من شــهر إلى شهرين.

كمــا هو الحال بالنســبة لأي توقعات اقتصادية، فإن التوقعات والإحتمالات المتعلقة بحدوثها تخضــع لعدم اليقين وبالتالي قد تختلف النتائج 
الفعلية بشــل هام عن النتائج المتوقعة.

5/2/5    جودة الإئتمان
لــدى المجموعة لجان إدارية للإشــراف على عملية إدارة المخاطر. تقوم لجنــة إدارة المخاطر والائتمان المنبثقة من مجلس الإدارة، بتفويض من 

مجلس الإدارة، بتحديد السياســات والعمليات والأنظمة المعنية بإدارة ومراقبة مخاطر الائتمان والســوق والمخاطر التشغيلية. 

لدى المجموعة نظام تصنيف المخاطر لتصنيف التعرضات بحســب درجة مخاطر الخســارة المالية التي تواجهها والذي يوجه تركيز الإدارة إلى المخاطر 
ذات الصلــة. یُختسدم نظام نصتیف ااخملطــر لتحديد مدى ضرورة تكوين صخمصات اافخنض اقلیةم باقمل اعتلراضت انامتئلایة احملددة. يتألف نظام 

تصنيف المخاطر الحالي من عشــر درجات تعكس مختلف درجات مخاطر العجز عن الســداد وتوافر الضمانات أو غيرها من أدوات تخفيف مخاطر 
الائتمان. تقع مســؤولية تحديد درجات المخاطر على عاتق المســؤول التنفيذي أو اللجنة المفوضة، حســبما يكون ذلك مناسباً. تخضع درجات المخاطر 

للمراجعة بصورة منتظمة

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

5/2/5    جودة الإئتمان )يتبع( 

الأرصدة والودائع لدى المصارف
كما في 31 ديســمبر 2021، تم إيداع ودائع وأرصدة أســواق المال للمجموعة في الحســابات الجارية والحسابات تحت الطلب لدى المصارف، بإجمالي 

مبلغ 3,786 ألف درهم )2020: 2,732 ألف درهم( فقط في المصارف التي تعمل بشــل مباشــر أو بشــل نسبي مع المؤسسات المقابلة 
المصنفــة كدرجة اســتثمار )أي تتراوح من “BBB+” إلى “A-”( من قبل وكالة تصنيف خارجيــة عالمية. وبناءً عليه، تعتبر الودائع في هذه البنوك 

اســتثمارات ذات مخاطر ائتمانية منخفضة ويتــم تصنيفها كالمرحلة الأولى. ويتم إدراجها بالتكلفة المطفأة.

القروض والسلف للعملاء والتمويل الإسلامي
يوضح الجدول التالي معلومات حول القروض والســلف للعملاء والتمويل الإســامي. تم إدراجها بالتكلفة المطفأة.

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

5,889,804--5,889,804مخاطر منخفضة

112,450-112,450-قائمة المراقبة

116,566116,566--مشكوك في تحصيلها

140,035140,035--خسائر

5,889,804112,450256,6016,258,855

(253,011)(189,762)(6,936)(56,313)ناقصاً: مخصص الخسائر

5,833,491105,51466,8396,005,844القيمة المدرجة

2020
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

4,180,591--4,180,591مخاطر منخفضة

53,554-53,554-قائمة المراقبة

116,934116,934--مشكوك في تحصيلها

125,771125,771--خسائر

4,180,59153,554242,7054,476,850

(232,980)(179,791)(3,279)(49,910)ناقصاً: مخصص الخسائر

4,130,68150,27562,9144,243,870القيمة المدرجة

يوضح الجدول التالي معلومات حول الحركة في إجمالي التعرضات حســب مراحل القروض والســلف للعملاء، والتمويل الإســامي

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

اير ن 4,180,59153,554242,7054,476,850الرصيد كما في 1 ي

----محول إلى المرحلة 1

--42,880(42,880)محول إلى المرحلة 2

-17,505(13,997)(3,508)محول إلى المرحلة 3

2,310,2026,4102,9472,319,559موجودات مالية جديدة ناشئة

الموجودات المالية (238,753)(1,747)(3,665)(233,341)إلغاء الإعتراف ب

----شطب

(298,801)(4,809)27,268(321,260)حركات أخرى ضمن نفس المرحلة

5,889,804112,450256,6016,258,855الرصيد كما في 31 ديسمبر

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

5/2/5    جودة الإئتمان )يتبع( 

ا القروض والســلف للعملاء والتمويل الإسلامي )يتبع( 

(10,375)
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

ر اي ن 1,848,65659,020254,3262,162,002الرصيد كما في 1 ي

--(34,556)34,556محول إلى المرحلة 1

-(10,375)26,202(15,827)محول إلى المرحلة 2

-7,368(4,452)(2,916)محول إلى المرحلة 3

2,383,380-2,368,21915,161موجودات مالية جديدة ناشئة

الموجودات المالية (72,637)(1,189)(7,334)(64,114)إلغاء الإعتراف ب

(4,583)(4,583)--شطب

8,688(2,842)(487)12,017حركات أخرى ضمن نفس المرحلة

4,180,59153,554242,7054,476,850القيمة المدرجة

الأوراق المالية الاستثمارية
يظهر الجدول التالي معلومات حول ســندات اســتثمار الدين التي تم إدراجها بالتكلفة المطفأة.

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

962,294--962,294مخاطر منخفضة

(480)--(480)ناقصاً: مخصص الخسائر

961,814--961,814القيمة المدرجة

2020
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

677,008--677,008مخاطر منخفضة

(634)--(634)ناقصاً: مخصص الخسائر

676,374--676,374القيمة المدرجة

خلال الســنة، لم يكن هناك أي تحويلات إلى مراحل أخرى في إجمالي التعرضات لســندات الدين المدرجة بالتكلفة المطفأة. تم الإفصاح عن الحركة في 
نفــس المرحلة )المرحلة 1( في الإيضاح 9.

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

88,984--88,984مخاطر منخفضة

(1,799)--(1,799)ناقصاً: مخصص الخسائر

87,185--87,185القيمة المدرجة
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إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

5	  |    إدارة المخاطــر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

6/2/5     المدخلات والافتراضات والأســاليب المستخدمة لتقدير انخفاض القيمة 

أ( الزيادة الهامة في مخاطر الائتمان
عنــد تحديد ما إذا كانت مخاطر التعثر لأداة مالية قد زادت بشــل جوهري منذ الاعتراف المبدئي، تأخــذ المجموعة بالاعتبار المعطيات المعقولة 

والمدعومــة ذات الصلة والمتاحة دون تكلفة أو مجهود زائد. تشــتمل هذه المعطيات علــى المعلومات والتحليلات الكمية والنوعية، بما في ذلك 
نظام تصنيف مخاطر الائتمان الداخلي والتصنيف الخارجي للمخاطر، حيثما يكون متاحاً، وحالة تعثر الحســابات، والأحكام الائتمانية وحســبما يكون 

مناســباً، الخبرات الســابقة ذات الصلة والمعلومات الاستشــرافية. قد تحدد المجموعة أيضاً أن التعرض قد شهد زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان 
على أســاس المؤشــرات النوعية الخاصة التي تعتبرها مؤشــراً على ذلك والتي قد لا تنعكس بشــل كامل في تحليلها الكمي في الوقت المناسب.

يتمثــل الهــدف مــن التقييم في تحديد ما إذا كانت الزيادة الهامة في مخاطر الائتمان قد حدثت للتعرض. تســتخدم المجموعة ثلاثة معايير لتحديد 
مــا إذا كانت هناك زيادة هامة في مخاطر الائتمان:

• الاختبــار الكمي القائم على الحركة في احتمالية التعثر؛	 	

• مؤشرات نوعية، و	 	

• فتــرة التأخر حيث لا تقل عن 30 يوم.	 	

ب( درجات مخاطر الائتمان
يتم تحديد درجات مخاطر الائتمان باســتخدام عوامل نوعية وكمية تمثل مؤشــر على مخاطر التعثر. تختلف هذه العوامل وفقاً لطبيعة التعرض 

ونــوع المقترض. تتم مراقبة التعرضات بصورة مســتمرة، حيث قد يتــم نقل التعرض إلى درجة مختلفة من درجات مخاطر الائتمان.

ج( تحديــد الهيكل الزمني لاحتمالية التعثر
تقــوم المجموعة باســتخدام نماذج إحصائية لتحليل البيانات التي تم جمعها ووضع تقديــرات لاحتمالية التعثر وكيفية توقع تغيرها بمرور الوقت. 

يتضمــن هــذا التحليــل تحديد ومقارنة العلاقات بين التغيرات في معدلات التعثر والتغيرات في عوامل الاقتصاد الكلي الرئيســية، عبر مختلف الأقاليم 
الجغرافيــة التي تتعرض فيها المجموعة للمخاطر.

د( الموجودات المالية المعاد التفاوض بشــأنها
يتم تعديل الشــروط التعاقدية لقرض ما لعدة أســباب، بما في ذلك تغير ظروف الســوق، والاحتفاظ بالعملاء وعوامل أخرى لا تتعلق بتراجع الائتمان 

الحالي أو المحتمل للعميل. قد يتم إيقاف الاعتراف بالقرض القائم الذي تم تعديل شــروطه ويتم الاعتراف بالقرض المعاد التفاوض بشــأنه كقرض 
جديد بالقيمة العادلة. امثيح يكون مناســباً، تحرص اةعومجمل على إاعدة هيكلة ارقلوض بدلًا نم حجز اانامضلت، في حال توفرها. قد تتطلب إعادة 

الهيكلة تمديد ترتيبات الســداد وتوثيق شــروط اتفاق القرض الجديدة. قتوم الإدارة مبراةعج اقلروض ااعملد اافتلوض بشــأنها شبکل متسمر امضلن 
اســتوفاء كافة ااعملییر وترجيح إمكانية استوفاء الداعفت المستقبلية.

يتم تصنيف التســهيلات التي تمت إعادة هيكلتها لأســباب ائتمانية في الأشــهر الـ 12 الماضية ضمن المرحلة 2. ســيتعين على المقترض إبداء 
ســلوك ســداد جيد بشــل مســتمر على مدى فترة زمنية قبل أن يتم التعامل مع التعرض على أنه لم يعد يتعرض لانخفاض ائتماني ومن ثم تحويله 

إلى المرحلة 1.

هـ( تعريف التعثر في السداد
تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متعثر عن الســداد عندما:

• يكــون مــن غير المحتمل أن يفي المقترض بالتزاماته الائتمانية بالكامل للمجموعــة، دون لجوء المجموعة لاتخاذ إجراءات مثل تحقيق الضمان )إن 	 	
وجد(؛

• أن يكــون مــن المحتمل أن يتعرض المقترض للإفلاس أو إعادة هيكلة مالية أخرى؛ أو	 	

• يتأخــر المقترض عن الوفاء بــأي التزام ائتماني مادي تجاه المجموعة لأكثر من 90 يوماَ؛	 	

عند تقييم ما إذا كان المقترض تعثر عن الســداد، تأخذ المجموعة بالاعتبار المؤشــرات التالية:

• الكمية – مثل بيان التأخر عن الســداد وعدم الوفاء بالتزام آخر لنفس الجهة المصدرة للمجموعة؛ و	 	

• النوعية – مثل التعاون والشــفافية وتوفر المعلومات اللازمة من قبل المقترضين؛ و	 	

• بنــاءً على المعلومات المعــدة داخلياً والتي تم الحصول عليها من مصادر خارجية.	 	

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

6/2/5     المدخلات والافتراضات والأســاليب المســتخدمة لتقدير انخفاض القيمة )يتبع(

هـ( تعريف التعثر في السداد )يتبع(
إن المدخلات المســتخدمة في تقييم ما إذا كان هناك أداة مالية في حالة تعثر عن الســداد وأهميتها قد تتغير بمرور الوقت لتعكس التغيرات في 

الظروف. يتوافق تعريف التعثر عن الســداد بشــل كبير مع التعريف المطبق من قبل المجموعة لأغراض رأس المال النظامي.

و( المعالجة
يمكــن أن تعــود الأصــول إلى المرحلة 1 من المرحلة 2 عندما لا تفي الزيادة الهامة فــي معايير مخاطر الائتمان وأكملت فترة اختبار مدتها 12 

شــهرًا، حددتها المجموعة. يجب أن ينتقل الحســاب من المرحلة 3 إلى المرحلة 2 عندما لا يوجد دليل موضوعي على انخفاض القيمة، وبعد ذلك 
يجب أن يتبع فترة المعالجة 12 شــهرًا قبل أن يتم نقله إلى المرحلة 1. وتضمن السياســة كذلك عدم إمكانية نقل أي من الأصول العودة مباشــرة 

إلى المرحلة 1 من المرحلة 3.

ز( استخدام المعلومات المستقبلية
تســتخدم المجموعة نماذج إحصائية للأخذ بالاعتبار عوامل الاقتصاد الكلي في معدلات العجز عن الســداد التاريخية. في حال لم تكن أي من 

المؤشــرات الاقتصاديــة الكلية المذكورة أعلاه ذات أهمية إحصائية أو كانت النتائج المتوقعــة لاحتمالية التعثر أكثر انحرافاً عن التوقعات الحالية 
للظروف الاقتصادية، تقوم الإدارة باســتخدام تقديرات نوعيــة لاحتمالية التعثر وذلك بعد تحليل المحفظة.

إن الأخذ بالاعتبار المعلومات المســتقبلية يزيد من مســتوى الأحكام حول كيفية تأثير التغييرات في عوامل الاقتصاد الكلي على خســائر الائتمان 
المتوقعــة القابلــة للتطبيق على تعرضات المرحلة 1 والمرحلة 2 والتي تعتبر عاملة. يتم بشــل دوري مراجعة المنهجيات والافتراضات الموضوعة، 

بما في ذلك أي توقعات للظروف الاقتصادية المســتقبلية.

إن تقييم ما إذا كانت هناك زيادة هامة في مخاطر الائتمان واحتســاب خســائر الائتمان المتوقعة تنطوي على معلومات استشــرافية. ختستدم 
امجملوةع خصائص حســابية تربط مؤشر دورة اامتئلان باحتمالية التعثر عن الســداد کمدخل رئیيس لخســائر الائتمان المتوقعة. تختلف هذه المتغيرات 

الاقتصادية وأثارها على احتمالية التعثر عن الســداد وإجمالي التعرض عند التعثر في الســداد والخســائر المحتملة عند التعثر في الســداد باختلاف 
الأدوات المالية. يقوم فريق شــؤون الاقتصاد لدى المجموعة بوضع توقعات لهذه المتغيرات الاقتصادية )“الســيناريو الاقتصادي الأساســي”( 

على أســاس ربع ســنوي، كما يقوم بتقديم أفضل رؤية تقديرية للاقتصاد خلال الســنوات الخمس القادمة. بعد خمس سنوات، لتوقع المتغيرات 
الاقتصادية لعمر الأداة المتبقي كاملًا، حيث تم اســتخدام منهجية الارتداد.

يتم دمج الســيناريوهات من خلال العوامل المســتقبلية المختارة المتمثلة في عوامل مؤشــر دورة الائتمان المشروطة والتي تم استخدامها 
كمدخل لمختلف مكونات خســائر الائتمان المتوقعة. يتم احتســاب مؤشــر دورة الائتمان من خلال تصميم دورات ائتمانية مناسبة تستند إلى 

المتغيرات الاقتصادية التي يمكن اســتخدامها كأســاس لوصف الأنشــطة الائتمانية في كل دولة من دول العمليات. يمكن استخلاص مؤشر دورة 
الائتمــان مــن مجموعة من العوامل التاريخية، مثل معدلات العوائد التي تنطوي علــى مخاطر، ونمو الائتمان، وفروق الائتمان، وبيانات التعثر أو 

القــروض المتعثــرة. يوجد ترابط بين عوامل الاقتصاد الكلي مثل الناتج المحلي الإجمالي %2,2 إلى %3,1، ودورة الائتمان، نظراً إلى دورها الأساســي 
فــي التأثير على الدورات الاقتصادية أو التجارية.

ح( قياس خسائر الائتمان المتوقعة
إن المدخلات الرئيســية في قياس خســائر الائتمان المتوقعة تمثل الهيكل الزمني للمتغيرات التالية:

• التعثر؛	 احتمالية  	

• الخسائر المحتملة عند التعثر؛ و	 	

• إجمالي التعرض عند التعثر.	 	

تســتمد هذه المؤشــرات بصورة عامة من النماذج الإحصائية الموضوعة داخلياً والبيانات التاريخية الأخرى، والتي يتم تعديلها لتعكس معلومات 
استشرافية على النحو الموضح أعلاه.

إن تقديرات احتمالية التعثر تشــل احتمالية التعثر مدخلًًا رئيســيًا في قياس الخســارة الائتمانية المتوقعة. وتعتبر احتمالية التعثر قتدیرًا لاحتمالية 
التعثر عن الســداد على مدى فتره زمنية معينة، والتي تشــمل إحتســاب البيانات التاريخية والافتراضات والتوقعات المتعلقة بالظروف المستقبلية.

إن الخســائر المحتملة عند التعثر تعتبر الخســارة بافتراض التعثر هي تقدير للخســارة اةجتانل عن التعثر في اسلداد. وهو يســتند إلى الفرق بين 
التدفقــات النقدية التعاقدية المســتحقة وتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها، مع الأخذ فــي الإعتبار التدفقات النقدية من الضمانات الإضافية 

والتعديلات الائتمانية المتكاملة.
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

6/2/5     المدخلات والافتراضات والأســاليب المســتخدمة لتقدير انخفاض القيمة )يتبع(

ح( قياس خسائر الائتمان المتوقعة )يتبع(
إن إجمالــي التعرض عند التعثر يمثل التعرض المتوقع في حالة التعثر عن الســداد. تحــدد المجموعة إجمالي التعرض عند التعثر من التعرض 
الحالــي للطــرف المقابل والتغيرات المحتملة للقيمة الحالية المســموح بها بموجــب العقد بما في ذلك الإطفاء. إن إجمالي التعرض عند التعثر 

مــن أصــل مالي يتمثل في إجمالي قيمته الدفترية. فيما يتعلق بالتزامات الإقراض والضمانــات المالية، يتضمن إجمالي التعرض عند التعثر 
المبلغ المســحوب والمبالغ المســتقبلية المحتملة التي يمكن ســحبها بموجب العقد، والتي يتم تقديرها بناءً على التجارب السابقة والتوقعات 

الاستشرافية.

عندما يتم تحديد مؤشــر على أســاس جماعي، يتم تجميع الأدوات المالية التي تنطوي على ســمات مخاطر مماثلة، والتي تشمل:

• درجات مخاطر الائتمان؛	 	

• نوع المنتج؛ و	 	

• الموقع الجغرافي للمقترض.	 	

يتم بشــل منتظم مراجعة المجموعات التي تم تجميعها، للتأكد من أن التعرضات ضمن كل مجموعة محددة ما تزال متناســقة.

يتم إحتســاب خســائر الائتمان المتوقعة بالنســبة للتعرضات ضمن المرحلة 1 بضرب احتمالية التعثر عن الســداد لمدة 12 شهر في الخسائر المحتملة 
عند التعثر وإجمالي التعرض عند التعثر في الســداد. يتم حســاب خســائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة بضرب احتمالية التعثر عن الســداد 

على مدى عمر الأداة في الخســائر المحتملة عند التعثر وإجمالي التعرض عند التعثر.

ط( مراقبة مخاطر الائتمان
بالنســبة لاحتســاب الخســائر الائتمانية المتوقعة وفقًا للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9، يتم مراقبة التعرض لمخاطر الائتمان والإبلاغ عنها وفقًا 

لمتطلبــات المعيــار الدولــي للتقارير المالية رقم 9. تتم مراجعة عمليات الترحيل المرحلية وأي اســتثناءات للزيادة الهامة في معايير مخاطر الائتمان 
والأمــور الأخرى المتعلقة بالائتمان والانخفاض في القيمة والموافقة عليها من قبل لجنة الإدارة المناســبة.

يتم تقييم مخاطر المحفظة الائتمانية للمجموعة ومراقبتها بشــل مســتمر على أســاس الاستثناءات وتقارير معلومات الإدارة والعوائد الناتجة عن 
وحدات الأعمال والائتمان. يتم كذلك مراقبة مخاطر الائتمان على أســاس مســتمر مع تقارير رســمية شــهرية وربع سنوية للتأكد من أن الإدارة العليا 

علــى دراية بالتغيرات في جودة الائتمــان للمحفظة إلى جانب العوامل الخارجية المتغيرة.

ي( إدارة الضمانات
تســتخدم الضمانات والكفالات بشــل فعال كأدوات تخفيف من قبل المجموعة. تتم مراقبة وتقييم جودة الضمانات بشــل مستمر ويسعى المصرف 

إلى ضمان قابلية الضمان للتنفيذ. تشــمل الفئات الرئيســية للضمانات النقد/ الودائع الثابتة، المخزون، الأســهم، والضمانات )الشركات، الضمانات 
المصرفية والضمانات الشــخصية(، الممتلكات غير المنقولة، الذمم المدينة والسيارات.

يتــم إعــادة تقييم الضمانات بانتظام وفقًا لسياســة المصرف الائتمانية. بالإضافة إلى ذلك، يتم إجــراء التقييمات الخاصة بناءً على طبيعة الضمان 
والحالة الاقتصادية العامة. يتيح ذلك للمصرف تقييم القيمة الســوقية العادلة للضمانات والتأكد من تغطية المخاطر بشــل مناســب. تخضع هيكلية 

الضمانــات والتعهدات القانونية أيضًا لمراجعة منتظمة.

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

7/2/5     مخصص الخسائر
تظهر الجداول أدناه مطابقات الأرصدة الافتتاحية مع الأرصدة الختامية لمخصص الخســائر حســب فئة الأدوات المالية.

أرصدة وودائع مستحقة من المصارف

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

إجمالي خسائر
الائتمان المتوقعة

ألف درهم

اير ن 1,051--1,051الرصيد كما في 1 ي
--صافي إعادة قياس مخصص الخسائر

ية الجديدة التي تم إنشاؤها – صافي 1,345--1,345الموجودات المال
الموجودات المالية (1,051)--(1,051)إلغاء الاعتراف ب

1,345--1,345الرصيد كما في 31 ديسمبر

2020
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

ر إجمالي خسائ
تمان المتوقعة الائ

ألف درهم

ر اي ن 2,428--2,428الرصيد كما في 1 ي
----صافي إعادة قياس مخصص الخسائر

ية الجديدة التي تم إنشاؤها – صافي 1,051--1,051الموجودات المال
الموجودات المالية (2,428)--(2,428)إلغاء الاعتراف ب

1,051--1,051الرصيد كما في 31 ديسمبر

القروض والسُلف للعملاء والتمويل الإسلامي

2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

إجمالي خسائر
الائتمان المتوقعة

ألف درهم

اير ن 49,9103,279179,791232,980الرصيد كما في 1 ي
----تحويلات إلى المرحلة 1
--2,851(2,851)تحويلات إلى المرحلة 2
-11,179(8,982)(2,197)تحويلات إلى المرحلة 2

8,092(515)9,400(793)صافي إعادة قياس مخصص الخسائر
ية الجديدة التي تم إنشاؤها 13,8045541,05415,412 الموجودات المال

الموجودات المالية (3,473)(1,747)(166)1,560إلغاء الاعتراف ب
56,3136,936189,762253,011الرصيد كما في 31 ديسمبر

2020
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

ر إجمالي خسائ
تمان المتوقعة الائ

ألف درهم

ر اي ن 48,8513,760158,976211,587الرصيد كما في 1 ي
--(296)296تحويلات إلى المرحلة 1
-(805)2,006(1,201)تحويلات إلى المرحلة 2
-4,424(2,973)(1,451)تحويلات إلى المرحلة 2

43521,77915,458(6,756)صافي إعادة قياس مخصص الخسائر
ية الجديدة التي تم إنشاؤها – صافي 11,079-10,483596الموجودات المال

(4,583)(4,583)--شطب
الموجودات المالية (561)-(249)(312)إلغاء الاعتراف ب

49,9103,279179,791232,980الرصيد كما في 31 ديسمبر

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

2,851
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
2/5    مخاطر الائتمان )يتبع(

7/2/5     مخصص الخســائر )يتبع(

أرصدة وودائع مستحقة من المصارف )يتبع(
بالنســبة لانخفاض قيمة القروض والســلف للعملاء، والتمويل الإســامي، يحتفظ المصرف بإطار إداري لتحديد خصائص السوق والمخاطر المرتبطة به 

والتي لم يتم تســجيلها في نموذج الخســائر الائتمانية المتوقعة الحالية. كما في 31 ديســمبر 2021، بلغت القيمة المركبة 24,7 مليون درهم 
)2020: 25,3 مليون درهم(.

السندات الاستثمارية )الدين(

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لسنة 2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

 إجمالي خسائر
الائتمان المتوقعة

ألف درهم

اير ن 634--634الرصيد كما في 1 ي

(187)--(187)صافي إعادة قياس مخصص الخسائر

ية الجديدة التي تم إنشاؤها 33--33الموجودات المال

480--480الرصيد كما في 31 ديسمبر

تمان المتوقعة لسنة 2020 ر الائ مخصص خسائ
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

ر  إجمالي خسائ
تمان المتوقعة الائ

ألف درهم

ر اي ن 437--437الرصيد كما في 1 ي

173--173صافي إعادة قياس مخصص الخسائر

ية الجديدة التي تم إنشاؤها 3030الموجودات المال

الموجودات المالية (6)--(6)إلغاء الإعتراف ب

634--634الرصيد كما في 31 ديسمبر

الائتمانية الضمانات 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لسنة 2021
المرحلة 1
ألف درهم

المرحلة 2
ألف درهم

المرحلة 3
ألف درهم

 إجمالي خسائر
الائتمان المتوقعة

ألف درهم

اير ن ----الرصيد كما في 1 ي

ر ----صافي إعادة قياس مخصص الخسائ

ية الجديدة التي تم إنشاؤها 1,7991,799الموجودات المال

الموجودات المالية ----إلغاء الإعتراف ب

1,799--1,799الرصيد كما في 31 ديسمبر

3/5    مخاطر السوق 
تتعرض المجموعة لمخاطر الســوق التي تتمثل في تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المســتقبلية للأداة المالية نتيجة للتغيرات في أســعار 

الســوق. تنشــأ مخاطر السوق من المراكز المفتوحة لأســعار الفائدة والعملات وأدوات حقوق الملكية، والتي تتعرض جميعها لتحركات السوق 
العامة والخاصة، وتتعرض أيضاً لتغيرات في مســتوى تقلب معدلات وأســعار الســوق مثل أسعار الفائدة وفروق الائتمان وأسعار صرف العملات 

الأجنبية وأســعار الأســهم. تجتمع إدارة المجموعة بشكل منتظم لمراقبة وإدارة مخاطر السوق.

مخاطر الأسعار
تتعرض المجموعة لمخاطر أســعار ســندات الملكية بسبب الاســتثمارات المحتفظ بها من قبل المجموعة والمصنفة ضمن بيان المركز المالي 

كاســتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشــاملة الأخرى. بغرض إدارة مخاطر الأســعار التي تنشأ من الاستثمارات في سندات الملكية، تعمل 
المجموعــة على تنويع محافظها. تقوم المجموعــة بتنويع محافظها وفقاً للضوابط الموضوعة من قبل الإدارة.

5	  |  إدارة المخاطر )يتبع(
3/5    مخاطر السوق )يتبع(

مخاطر الأسعار)يتبع(
يلخص الجدول المبين أدناه تأثير الزيادة/ النقص بنســبة ٪10 في أســعار هذه المحفظة الاســتثمارية على نتائج المجموعة وحقوق الملكية للســنتين 

المنتهيتين في 31 ديســمبر 2021 و  2020. يرتكز هذا التحليل على افتراض ثبات كافة المتغيرات الأخرى، حيثما يكون ملائماً، وأن اســتثمارات 
المجموعة قد تغيرت وفقاً للارتباط التاريخي بالمؤشــر ذي الصلة

ائج وحقوق ملكية المجموعة ت ير على ن أث ت ال

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

+/- 30,542 +/- 27,912التغير بنسبة +/- ٪10 في أسعار حقوق الملكية

مخاطر أســعار الفائدة للتدفقات النقدية والقيمة العادلة
تتمثل مخاطر أســعار الفائدة للتدفقات النقدية في تقلب قيمة التدفقات النقدية المســتقبلية للأداة المالية نتيجة التغيرات في أســعار الفائدة 

الســوقية. في حين تتمثل مخاطر أســعار الفائدة للقيمة العادلة في تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة التغيرات في أســعار الفائدة الســوقية. تقوم 
إدارة المجموعة بمراقبة أســعار الفائدة بشكل منتظم.

تأثير أســعار الفائدة على الموجودات والمطلوبات 
تتعرض المجموعة لمخاطر متنوعة ترتبط بتأثير التقلبات في المســتويات الســائدة لأســعار الفائدة السوقية على مركزها المالي وتدفقاتها 

النقدية. يتم تقييم مخاطر أســعار الفائدة من خلال قياس تأثير التغير المعقول المحتمل في حركات أســعار الفائدة.  

تنشــأ مخاطر أســعار الفائدة من الأدوات المالية التي تخضع لفائدة وتعكس احتمالية تأثر الأدوات المالية والإيرادات المتعلقة بها ســلبياً بالتغيرات 
في أســعار الفائدة. تقوم المجموعة بإدارة هذه المخاطر بصورة رئيســية من خلال مراقبة فجوات أســعار الفائدة ومطابقة إعادة التسعير 

للموجودات والمطلوبات بهذا الشأن.

تتم إعادة تســعير جزء من موجودات ومطلوبات المجموعة خلال ثلاثة أشــهر. وبالتالي، فإن التعرض لمخاطر أســعار الفائدة يكون محدوداً في هذا 
الشأن.

يتمثــل معــدل الفائــدة الفعلي في المعدل الذي ينتج عنه القيمة المدرجة للأداة عند تطبيقه في احتســاب القيمة الحالية للتدفقات النقدية 
المســتقبلية. يكون المعدل بالنســبة للأداة ذات المعدل الثابت المســجلة بالتكلفة المطفأة هو معدل الفائدة الفعلي الأصلي أما بالنسبة للأداة 

ذات المعدل المتغير أو المســجلة بالقيمة العادلة فيكون معدل الســوق الحالي.

يوضح الجدول أدناه موجودات ومطلوبات المجموعة وقيمها المدرجة، والمصنّفة حسب تاريخ التسعير التعاقدي أو تاريخ الاستحقاق، أيهما أقرب.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
3/5    مخاطر السوق )يتبع(

تأثير أســعار الفائدة على الموجودات والمطلوبات )يتبع(

في 31 ديسمبر 2021
حتى 3 أشهر

ألف درهم
شهر 3-12
ألف درهم

غير حساسة للفائدة
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

الموجودات

137,906137,906--النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

1,804,3301,819,325161,3123,784,967الأرصدة والودائع لدى المصارف

4,375,327-1,073,2413,302,086قروض وسُلف إلى العملاء

1,630,517-487,3451,143,172تمويل إسلامي

1,488,5601,580,345-91,785أوراق مالية استثمارية

42,63442,634--الأصول الأخرى - الفوائد مستحقة القبض

3,456,7016,193,5921,830,41211,551,696

المطلوبات

28,00028,000مستحق للمصارف

301,123312,000229,266842,389 ودائع وأموال

5,504,3985,504,398--قروض لأجل

255,461255,461--مطلوبات أخرى

329,123312,0005,989,1256,630,248

4,921,448(4,158,713)3,127,5785,952,583صافي الفجوة

في 31 ديسمبر 2020
حتى 3 أشهر

ألف درهم
شهر 3-12
ألف درهم

لفائدة غير حساسة ل
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

الموجودات

167,893167,893--النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

1,199,5291,479,42052,0992,731,048الأرصدة والودائع لدى المصارف

3,182,761-131,9663,050,795قروض وسُلف إلى العملاء

1,061,109-130,913930,196تمويل إسلامي

1,227,5711,322,659-95,088أوراق مالية استثمارية

39,16139,161--الأصول الأخرى - الفوائد مستحقة القبض

1,557,4965,460,4111,486,7248,504,631

المطلوبات

865,673--865,673ودائع وأموال من مؤسسات حكومية

2,752,3432,752,343--قروض لأجل

166,296166,296--مطلوبات أخرى

865,673-2,918,6393,784,312

4,720,319(1,431,915)691,8235,460,411صافي الفجوة

يتم تقييم مخاطر أســعار الفائدة من خلال قياس تأثير التغير المعقول المحتمل في حركات أســعار الفائدة. تفترض المجموعة تقلب بواقع 25 نقطة 
أســاس في أســعار الفائدة الســائد لدى المصارف في دولة الإمارات العربية المتحدة )إيبور(، ويُقدر التأثير التالي على صافي أرباح السنة وصافي 

الموجــودات كما في ذلك التاريخ، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

ير التغير بواقع +/ - 25 نقطة أساس في أسعار الفائدة السائدة لدى مصارف الإمارات أث   ت
ربح أو الخسارة) بور( ال +/- 6,996+/- 13,015إي

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
3/5    مخاطر السوق )يتبع(

تأثير أســعار الفائدة على الموجودات والمطلوبات )يتبع(
تنطوي حساســية أســعار الفائدة المبينة أعلاه على سيناريوهات مبسّــطة، وترتكز على موجودات تخضع لفائدة بمبلغ 7,872 مليون درهم 
)2020: 5,945 مليون درهم( ومطلوبات تخضع لفائدة بمبلغ 641 مليون درهم )2020: 866 مليون درهم(. لا تتضمن تلك الحساســية 

الإجراءات التي يمكن أن تقوم بها الإدارة للحد من تأثير الحركات في أســعار الفائدة.

مخاطر العملات
تتمثل مخاطر العملات في تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة التغيرات في أســعار صرف العملات الأجنبية، وتنشــأ من الأدوات المالية بالعملات 

الأجنبية. إن العملة الرســمية للمجموعة هي الدرهم الإماراتي. تتم مراقبة المراكز عن كثب، ويتم اســتخدام اســتراتيجيات لضمان المحافظة 
على المراكز ضمن الحدود الموضوعة.

يتــم تمويل موجودات المجموعة عادةً بنفس العملة التي تســتخدم للمعامــات للحد من التعرض لمخاطر صرف العملات الأجنبية.

فــي 31 ديســمبر 2021، كان لدى المجموعة تعرضات بالدولار الأمريكــي بلغت صافي التعرضات قصيرة الأجل بقيمة 4,073 مليون درهم 
)2020: صافــي تعــرض قصير الأجل بقيمة 1,718 مليون درهم(. بمــا أن الدرهم الإمارتي مربوط بالدولار الأمريكي، فإن تعرض المجموعة 

لمخاطر هذه العملة محدود.

إدارة مخاطر السوق
تُســند صلاحية مخاطر الســوق بالكامل إلى لجنة الموجودات والمطلوبات التي تضع حدوداً لكل نوع من أنواع المخاطر بشــل جماعي 

وللمحافظ. بينما تتحمل الإدارة مســؤولية تطوير سياســات تفصيلية لإدارة المخاطر )تخضع لمراجعة وموافقة لجنة الموجودات 
والمطلوبات( والمراجعة اليومية وتطبيق هذه السياســات.

4/5    مخاطر السيولة
تتمثل مخاطر الســيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزامات الســداد المرتبطة بالمطلوبات المالية عند اســتحقاقها ولتوفير 

الأموال عند ســحبها، مما يترتب عليه اخفاق المجموعة في الوفاء بالتزامات الإقراض. تقوم إدارة المجموعة بمراقبة مخاطر الســيولة التي 
تتعرض لها المجموعة.

يقدم الجدول أدناه تحليل للموجودات والمطلوبات المالية لدى المجموعة ضمن مجموعات الاســتحقاق ذات الصلة على أســاس الفترة 
المتبقية اعتباراً من تاريخ بيان المركز المالي حتى تاريخ الاســتحقاق التعاقدي:

في 31 ديسمبر 2021
حتى 12 شهر

ألف درهم
أكثر من 12 شهر

ألف درهم

اريخ استحقاق  ت
غير محدد
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

الموجودات

137,906--137,906النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

3,784,967--3,784,967الأرصدة والودائع المستحقة من المصارف

4,375,327-770,3603,604,967قروض وسُلف

1,630,517-38,7111,591,806تمويل إسلامي

284,0591,018,795279,1241,580,345سندات استثمارية

42,634--42,634الأصول الأخرى - الفوائد مستحقة القبض

5,057,0046,215,568279,12411,551,696

المطلوبات

28,00028,000مستحق للمصارف

842,389--842,389ودائع وأموال من مؤسسات حكومية

5,504,398-5,504,398-قروض لأجل

107,165255,461-148,296مطلوبات أخرى

1,018,6855,504,398107,1656,630,248

4,038,319711,170171,9594,921,448صافي توفر السيولة

770,360

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
4/5      مخاطر الســيولة )يتبع(

في 31 ديسمبر 2020
حتى 12 شهر

ألف درهم
أكثر من 12 شهر

ألف درهم

اريخ استحقاق  ت
غير محدد
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

الموجودات

 167,893 --167,893النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

 2,731,048 --2,731,048الأرصدة والودائع المستحقة من المصارف

3,182,761  -87,2513,095,510قروض وسُلف

1,061,109-1,061,109-تمويل إسلامي

284,059733,181305,4191,322,659سندات استثمارية

39,161 --39,161الأصول الأخرى - الفوائد مستحقة القبض

3,309,4124,889,800305,4198,504,631

المطلوبات

865,673--865,673ودائع وأموال من مؤسسات حكومية

2,752,343-2,752,343-قروض لأجل

92,591166,296-73,705مطلوبات أخرى

939,3782,752,34392,5913,784,312

2,370,0342,137,457212,8284,720,319صافي توفر السيولة

يتم تحديد تواريخ اســتحقاق الموجودات والمطلوبات على أســاس الفترة المتبقية اعتباراً من تاريخ بيان المركز المالي حتى تاريخ الاســتحقاق 
التعاقدي.

إن تواريخ الاســتحقاق المتوافقة وغير المتوافقة التي تخضع للمراقبة وأســعار الفائدة للموجودات والمطلوبات تمثل أهمية لإدارة المجموعة. من 
غير المعتاد أن تتوافق تواريخ الاســتحقاق بشــل كامل لدى المصارف حيث أن المعاملات المصرفية غالباً ما تكون غير محددة المدة ومتنوعة. من 

المحتمــل أن تــؤدي المراكز غير المتوافقة إلى زيادة الربحية، ولكنها أيضاً قد تزيد من مخاطر التعرض لخســائر.

إن تواريخ اســتحقاق الموجودات والمطلوبات والقدرة على اســتبدال المطلوبات التي تخضع لفائدة عند اســتحقاقها، بتكلفة مقبولة، تعد عوامل 
هامة في تقييم الســيولة لدى المجموعة ومدى تعرضها لمخاطر التغيرات في أســعار الفائدة وأسعار الصرف.

5/5     المخاطر التشغيلية 
تتمثل المخاطر التشــغيلية في مخاطر التعرض لخســارة مباشــرة أو غير مباشــرة قد تنتج عن عدة أسباب متنوعة ترتبط بعمليات المجموعة 

وموظفيها والتقنيات المطبقة والبنية التحتية وعوامل خارجية أخرى بخلاف مخاطر الائتمان ومخاطر الســوق ومخاطر الســيولة مثل تلك المخاطر 
التي تنتج عن المتطلبات القانونية والتنظيمية ومعايير الانضباط المؤسســي المتعارف عليها بشــل عام. تنتج المخاطر التشــغيلية من كافة عمليات 

المجموعة، وتواجه كافة المنشــآت التجارية تلك المخاطر.

تهدف المجموعة إلى إدارة المخاطر التشــغيلية بغرض تحقيق التوازن فيما بين تجنب الخســائر المالية وعدم الإضرار بســمعة المجموعة مع فعالية 
التكلفة بشــل عام بالإضافة إلى تجنب الإجراءات الرقابية التي تحد من روح المبادرة والابتكار. 

إن الإدارة مســؤولة عن وضع وتطبيق الضوابط الرقابية اللازمة لمواجهة المخاطر التشــغيلية. يتم دعم هذه المســؤولية من خلال وضع معايير 
عامة لإدارة المخاطر التشغيلية. 

5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
6/5     إدارة مخاطــر رأس المال

تهــدف المجموعــة فيما يتعلق بإدارة رأس المال إلى الحفاظ على قدرتها على مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاســتمرارية بغرض توفير العوائد 
للمســاهمين والحفــاظ علــى هيكل جيد لرأس المال لخفض تكلفة رأس المال. لا تتعــرض المجموعة لمخاطر رأس المال نظراً لتوفر فائض في النقد.

7/5    تسلسل القيمة العادلة
يتم قياس كافة الموجودات والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باســتثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر 

والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة التي يتم قياســها بالقيمة العادلة اســتناداً إلى عروض الأسعار المدرجة في سوق 
نشطة.

تتمثــل القيمــة العادلــة في المبلغ الذي يمكن من خلاله مبادلة أصل ما أو تســوية التزام بين أطراف راغبين وبكامل إرادتهم في إجراء معاملة وفقاً 
لشــروط الســوق. وبالتالي، يمكن أن تنشــأ فروق بين القيم المدرجة وتقديرات القيمة العادلة. يستند تعريف القيمة العادلة إلى افتراض مواصلة 
أعمال المجموعة وفقاً لمبدأ الاســتمرارية دون أي نية أو التزام بتقليص نطاق أعمالها بشــل جوهري أو الدخول في معاملة بشــروط غير ملائمة.

إن القيــم المدرجــة للموجودات والمطلوبات المالية لدى المجموعة تقارب قيمها العادلة. كما أن القيم الاســمية، ناقصاً مخصص الانخفاض في 
قيمة القروض وعقود المرابحة والاســتصناع تقارب قيمها العادلة.

قامــت المجموعــة بتطبيــق التعديلات على المعيار رقم 7 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأدوات المالية التي يتم قياســها بالقيمة 
العادلة في بيان المركز المالي. تقتضي هذه التعديلات الإفصاح عن قياســات القيمة العادلة حســب المســتوى في النظام المتدرج للقيمة العادلة 

على النحو التالي:
المســتوى 1 -  الأســعار المدرجة )غير المُعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المطابقة؛

المســتوى 2 -  المعطيات الأخرى بخلاف الأســعار المدرجة المتضمنة في المســتوى 1، التي يمكن ملاحظتها للموجودات أو المطلوبات، سواء    
                              بصورة مباشــرة )الأســعار( أو غير مباشــرة )المســتخلصة من الأســعار(؛ و

المســتوى 3 -  المعطيات الخاصة بالموجودات أو المطلوبات التي لا تســتند إلى بيانات الســوق الثابتة للملاحظة )معطيات غير قابلة للملاحظة(.

تقــوم المجموعــة بقياس القيم العادلة لموجوداتها المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر والموجودات المالية بالقيمة العادلة 
من خلال الربح أو الخســارة باســتخدام أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في سوق نشــطة لأداة مطابقة )المستوى 1(. فيما يتعلق بأسهم 

حقوق الملكية غير المدرجة والصناديق المدارة، تقوم المجموعة بقياس القيمة العادلة لها في إطار المســتوى 3، باســتخدام تقنية مقارنة الســوق 
التي تعتمد بشــل أساســي على مضاعفات السوق المستمدة من المعلومات المالية للشــركات المماثلة للشركة المستثمر فيها والأرباح قبل 

الفوائد والضرائب والإســتهلاك والإطفاء المتوقعة للشــركة المســتثمر فيها، من بين أمور أخرى. يتم تعديل التقدير وفقًا لتأثير عدم قابلية الأسهم 
للتسويق.

إن القيمــة العادلــة للأرصدة لدى مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي والمبالغ المســتحقة من المصارف والقروض والودائع المقدمة من 
المؤسســات والهيئات الحكومية وأموال برنامج الشــيخ زايد للإســان، التي تكون معظمها ذات طبيعة قصيرة الأجل وصادرة بمعدلات السوق، 

تقــارب قيمتهــا المدرجــة إلى حدٍ معقول. ترى المجموعة أن القيمة العادلة لمحافظ الإجارة والاســتصناع لا تختلف بصورة مادية عن قيمتها المدرجة 
حيث أن كافة هذه الأرصدة تخضع لفائدة وفقاً لمعدلات الســوق المتقلبة ويُعاد تســعيرها بصورة نصف سنوية.

كما في 31 ديســمبر 2021، بلغت القيمة العادلة للاســتثمارات المالية المقاســة بالتكلفة المطفأة 979,2 مليون درهم )2020: 703,8 مليون 
درهم(. كما في 31 ديســمبر 2021، بلغت القيمة العادلة للقروض لأجل 5,6 مليار درهم )2020: 3,0 مليار درهم(.

يقدم الجدول التالي تحليل للأدوات المالية التي تم قياســها بعد الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة، تم تجميها في المســتويات من 1 إلى 3 بناءً 
علــى الدرجة التي يمكن عندها ملاحظة القيمة العادلة.

في 31 ديسمبر 2021
المستوى 1

ألف درهم
المستوى 2

ألف درهم
المستوى 3

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

ربح أو الخسارة القيمة العادلة من خلال ال ية ب 339,407--339,407موجودات مال

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل ية ب  موجودات مال
117,144279,124-161,980الآخر

في 31 ديسمبر 2020
المستوى 1

ألف درهم
المستوى 2

ألف درهم
المستوى 3

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

ربح أو الخسارة القيمة العادلة من خلال ال ية ب 340,866--340,866موجودات مال

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل ية ب  موجودات مال
137,950305,419-167,469الآخر

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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5	  |   إدارة المخاطر )يتبع(
7/5     تسلســل القيمة العادلة )يتبع(

خلال الســنة، لم تكن هناك تحويلات بين المســتوى 1 والمســتوى 2 لقياســات القيمة العادلة، ولم يكن هناك تحويلات إلى أو خارج قياسات القيمة 
العادلة من المستوى 3.

1/7/5    طــرق التقييم والمدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة
يوضح الجدول التالي طرق التقييم المســتخدمة لقياس القيم العادلة في إطار المســتوى 3، بالإضافة إلى المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة 

التي تم استخدامه

الأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة

طريقة التقييمالنوع
 المدخلات الهامة

لة للملاحظة ر القاب غي
لة ر القاب ين المدخلات الهامة غي  العلاقة ب

للملاحظة وقياس القيمة العادلة

 أسهم حقوق
 ملكية غير

مدرجة

السوق طريقة المقارنة ب

رتكز نموذج التقييم على مضاعفات  ي
 السوق المشتقة من أسعار مدرجة

لة يمكن مقارنتها  لشركات مماث
اح الشركة المستثمر بها والأرب  ب

 قبل الفوائد والضرائب والإستهلاك
 والإطفاء المتوقعة للشركة

ر  المستثمر بها. يتم تعديل التقدي
ير عدم إمكانية تسويق سندات أث ت  ل

.الملكية

اح قبل الفائدة والضرائب  الأرب
اح  والاستهلاك والإطفاء/ الأرب

المتوقعة قبل الفائدة والضرائب 
والاستهلاك والإطفاء

تراوح  خصومات إمكانية التسويق )ت
من 10% إلى 25% لسنة 2021 و 

)2020

تراوح من 5% إلى  خصومــات الأداء  )ت
25 % لسنة 2021 و 2020(

المضاعفات المالية لمنشآت يمكن 
مقارنتها:

• 	   متوسط نسبة السعر/ حقوق 	
تراوح من 8,0× إلى  الملكية )ي
8,8×( )2020: 7,3× إلى 8,1×(

• 	   نسبة قيمة حقوق الملكية 	
اح لآخر 12 شهرًا قبل  / الأرب

الفائدة والضرائب والاستهلاك 
تراوح من 8,3× إلى  والإطفاء )ت

تراوح من 7,3×  15,8×( )2020: ت
إلى 13,7×(

• 	   نسبة قيمة حقوق الملكية 	
اح قبل الفائدة  / متوسط الأرب

والضرائب والاستهلاك والإطفاء 
تراوح من 7,6× إلى 13×(  )ت

تراوح من 9× إلى 10×( )2020: ت

قد تزداد )تنقص( القيمة العادلة المقدرة 
الية: ت في الحالات ال

• اح قبل 	       إذا ارتفع )انخفض( هامش الأرب
الفائدة والضرائب والاستهلاك والإطفاء 

•         إذا انخفضت )ارتفعت( خصومات إمكانية 	
التسويق

•    إذا انخفضت )ارتفعت( خصومات الأداء	

• 	   إذا ارتفعت )انخفضت( مضاعف السوق 	
المعدل.

بشكل عام، يصاحب التغير في معدل نمو 
رادات السنوية تغيير مماثل في هامش  الإي

اح قبل الفائدة والضرائب والاستهلاك  الأرب
والإطفاء.

نهج صافي قيمة الموجودات

افتراض أن قيمة  يستند ذلك ب
 الأعمال تساوي مجموع الموجودات
 ذات العلاقة، وأنه لا يوجد مستثمر

 عقلاني سوف يدفع مقابل الأعمال
 أكثر من تكلفة شراء الأصول ذات

لة المنفعة الاقتصادية المماث

تراوح  خصومات إمكانية التسويق )ت
من 10% إلى %2(

صافي الموجودات 

سترتفع )تنخفض( القيمة العادلة المقدرة:

• 	   إذا انخفضت )ارتفعت( خصومات 	
إمكانية التسويق

• 	    ارتفاع )انخفاض( صافي الموجودات	

5	  |  إدارة المخاطر )يتبع(
7/5   تسلســل القيمة العادلة )يتبع(

1/7/5    طــرق التقييم والمدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة )يتبع(

طريقة التقييمالنوع
 المدخلات الهامة

لة للملاحظة ر القاب غي
لة ر القاب ين المدخلات الهامة غي  العلاقة ب

للملاحظة وقياس القيمة العادلة

 إستثمارات
عقارية

لة للمقارنة نهج الأدلة القاب

تم احتساب القيمة العادلة للعقار 
من خلال اعتماد معلومات معاملات 

لة للمقارنة عند  السوق القاب
ية  توفرها، وأسعار الطلب الحال

ومقارنة خصائص العقار لتلك 
لة التي تم تسويقها  العقارات المماث

مؤخرًا في معاملات مماثلة في 
السوق

بيع القابل للمقارنة لقطع  سعر ال
تراوح  الأراضي المكتبية والأراضي )ي

من 57,5 درهم إلى 265 درهم 
للقدم المربع الواحد( والمباني 

تراوح من 774 درهم إلى  السكنية )ي
1,552 درهم لكل قدم مربع(

بيع القابل  تراوح سعر ال )2020: ي
للمقارنة لقطع الأراضي المكتبية 

والأراضي من 70 درهم إلى 270 
درهم للقدم المربع الواحد والمباني 

السكنية من 758 درهم إلى 1,185 
درهم لكل قدم مربع(.

سترتفع )تنخفض( القيمة العادلة المقدرة إذا 
كانت أسعار المبيعات المقارنة أعلى )أقل(.

نهج الإستثمار

تم تحديد القيمة السوقية للعقار 
من خلال تحليل تدفق الدخل الممكن 

تحقيقه للعقار الاستثماري مع 
ار النفقات السنوية  ب الأخذ في الاعت

المتوقعة

معدل الرسملة )8,25 %( )2020: من 
8,00 % إلى 8,25 %(

تراوح من 80 درهم إلى  دخل الإيجار )ي
150 درهم لكل قدم مربع( )2020: 
80 درهم إلى 150 درهم لكل قدم 

مربع(.

زيادة في معدل الرسملة  قد تؤدي ال
المستخدم إلى انخفاض في القيمة العادلة 

والعكس صحيح.

زيادة في إيجارات السوق  قد تؤدي ال
المستخدمة إلى زيادة في القيمة العادلة، 

والعكس صحيح.

بشكل عام، يجب أن يكون التغيير في الافتراض 
ا بتغيير  رادات الإيجار مصحوبً المستخدم لإي

في نفس الاتجاه في افتراضات معدلات 
رادات الإيجار  زيادة في إي الرسملة حيث تؤدي ال

بائع من  ادة المتوقع أن يحققها ال زي إلى ال
يرات هذه  أث الاستثمار العقاري. لذلك، فإن ت

ا. يً التغييرات تقابل بعضها البعض جزئ

5/7/2 مطابقة القيم العادلة في إطار المســتوى 3 
يوضح الجدول التالي مطابقة الأرصدة الافتتاحية بالأرصدة الختامية للقيم العادلة في إطار المستوى 3:

2021
ألف درهم

2020
انه) ي (معاد ب

ألف درهم

إستثمارات عقارية

ر  اي ن 509,837535,480الرصيد كما في 1 ي

(25,643)(18,822)صافي التغير في القيمة العادلة خلال السنة

491,015509,837 الرصيد كما في 31 ديسمبر

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

اير ن 137,950157,550 الرصيد كما في 1 ي

--مشتريات خلال السنة

(6,600)(3,673)إستبعادات خلال السنة

(13,000)(17,133)صافي التغير في القيمة العادلة خلال السنة

117,144137,950 الرصيد كما في 31 ديسمبر

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

)13,000(
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إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

6	  |   ودائع وأرصدة لدى المصارف
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

3,625,0002,680,000إيداعات سوق المال

161,31252,099حسابات جارية وحسابات تحت الطلب

3,786,3122,732,099

(1,051)(1,345)ناقصاً: مخصص إنخفاض القيمة

3,784,9672,731,048

تشــتمل الإيداعات على الودائع التي اســتلمتها المجموعة من مؤسســات حكومية بقيمة 301,1 مليون درهم )2020: 300 مليون( )إيضاح 13(.

7	  |   قروض وسلف لعملاء
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

2,307,3851,510,117قروض لجهات حكومية

738,295448,001قروض للشركات والمؤسسات الصغيرة والمتوسطة

113,141116,934قروض لمؤسسات مالية

1,454,0081,330,754قروض سكنية

4,612,8293,405,806إجمالي القروض والسُلف

(223,045)(237,502)ناقصاً: مخصص إنخفاض القيمة

4,375,3273,182,761

تمثل القروض والســلف المقدمة للمؤسســات المالية في الأصل إيداعات لدى مؤسســتين ماليتين، وقد تعرضت لانخفاض القيمة ولا تحتفظ 
المجموعة بضمانات مقابلها. تمت إعادة التفاوض بشــأن هذه القروض خلال ســنة 2014. بلغت المخصصات المتراكمة على هذه القروض 86 

مليون درهم )31 ديســمبر 2020: 86 مليون درهم(.

بلــغ إجمالي القروض المتعثرة 253 مليون درهم )31 ديســمبر 2020: 241 مليون درهم(. بلغــت المخصصات المحددة المحتفظ بها مقابل تلك 
القروض 178,2 مليون درهم )31 ديســمبر 2020: 187,7 مليون درهم(.

الحركة في مخصص انخفاض قيمة القروض:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ر اي ن 223,045202,188الرصيد في 1 ي

ر – المرحلة 1 و 2 (3,511)5,868مخصص خسائ

ر – المرحلة 3 11,49524,678مخصص خسائ

(310)(2,906)شطب واسترداد

237,502223,045الرصيد في 31 ديسمبر

7	  |   قروض وســلف لعملاء )يتبع(

حسب قطاع العمل الاقتصادي:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

3,761,3942,869,267عقارات

165,685124,956مواد الإنشاءات

157,67053,877المأكولات والمشروبات

113,141116,934 خدمات مالية

104,46924,558المنتجات الورقية

91,19278,743التعليم

86,75979,633المنتجات والخدمات الطبية

46,37817,885المعادن غير الحديدية

-36,586النفط والغاز

31,84831,798المنتجات البلاستيكية

735431مواصلات

ا المعلومات -630تكنولوجي

16,3427,724أخرى

4,612,8293,405,806

 (223,045)(237,502)ناقصاً: مخصص إنخفاض القيمة

4,375,3273,182,761في 31 ديسمبر

8	 |  تمويل إسلامي
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

1,646,0261,071,044التمويل السكني الإسلامي

1,646,0261,071,044

(9,935)(15,509)ناقصاً: مخصص إنخفاض القيمة

1,630,5171,061,109صافي التمويل الإسلامي

يأتي التمويل الســكني الإســامي في شكل عقود إجارة واســتصناع. ويتم منحها هذه لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة بغرض شراء أو بناء 
منازلهم.

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

1,467,795985,679إجمالي الاستثمار في الإجارة

اح الإجارة المؤجلة (307,530)(462,182)ناقصاً: أرب

1,005,613678,149
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8	  |  تمويل إسلامي )يتبع(

كما في 31 ديســمبر، يســتحق سداد الحد الأدنى لدفعات الإجارة المستقبلية كما يلي:

31 ديسمبر 2021

الحد الأدنى
لدفعات الإجارة

ألف درهم

القيمة الحالية للحد
الأدنى لدفعات الإجارة

ألف درهم

139,00668,028خلال سنة واحدة

276,556149,961من سنتين إلى خمس سنوات

1,052,233787,624أكثر من خمس سنوات

1,467,7951,005,613

31 ديسمبر 2020

الحد الأدنى
لدفعات الإجارة

ألف درهم

القيمة الحالية للحد
الأدنى لدفعات الإجارة

ألف درهم

47,51023,096خلال سنة واحدة

190,016101,165من سنتين إلى خمس سنوات

748,153553,888أكثر من خمس سنوات

985,679678,149

بلغ إجمالي التمويل الإسلامي المتعثر 3,7 مليون درهم )31 ديسمبر 2020: 2 مليون درهم(. بلغ رصيد المخصص المحدد المحتفظ به مقابل هذا 
التمويل 2,5 مليون درهم )31 ديسمبر 2020: 1,1 مليون درهم(.

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

الحركة في مخصص انخفاض القيمة:

اير ن 9,9359,399الرصيد في 1 ي

4,1934,089مخصص خسارة – المرحلة 1 و 2

1,381720مخصص خسارة – المرحلة 3

(4,273)-شطب وإسترداد

15,5099,935

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

حسب القطاع الاقتصادي:

1,646,0261,071,044عقارات

1,646,0261,071,044أخرى

(9,935)(15,509)ناقصاً: مخصص إنخفاض القيمة

1,630,5171,061,109

9	  |  أوراق مالية إستثمارية
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ربح أو الخسارة القيمة العادلة من خلال ال ية ب 339,407340,866موجودات مال

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ية ب 279,124305,419موجودات مال

التكلفة المطفأة ية ب 961,814676,374موجودات مال

1,580,3451,322,659

9	  |   أوراق مالية إســتثمارية )يتبع(
تتكون الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مما يلي:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

190,682189,043أدوات الدين

148,725151,823أدوات الصكوك الدائمة

339,407340,866

الحركة في الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ر اي ن 340,866309,308الرصيد كما في 1 ي

189,373131,170أوراق مالية تم شراؤها

(105,512)(186,821)أوراق مالية تم بيعها

5,900(4,011)التغير في القيمة العادلة

339,407340,866الرصيد في 31 ديسمبر

إن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي بالدرهم الإماراتي وتتكون مما يلي:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

161,980167,469أسهم حقوق ملكية محلية مدرجة

117,144137,950أسهم حقوق ملكية محلية غير مدرجة

279,124305,419

فيما يلي الحركة في الإستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ر اي ن 305,419343,417الرصيد كما في 1 ي

(8,300)(60,280)أوراق مالية تم شراؤها

(29,698)33,985التغيرات في القيمة العادلة

279,124305,419كما في 31 ديسمبر

خلال السنة، قامت الإدارة باستبعاد استثمارات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بقيمة عادلة تبلغ 50,673 ألف 
درهم كما في 31 ديسمبر 2020 )2020: 6,600 ألف درهم كما في 31 ديسمبر 2019(، مع تحويل مكاسب القيمة العادلة المتراكمة إلى الأرباح 

المستبقاة بمبلغ 44,871 ألف درهم )2020: خسارة بمبلغ 1,700 ألف درهم( عند الإستبعاد.

فيما يلي الحركة في الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة:
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ر اي ن 676,374544,235الرصيد كما في 1 ي

322,721268,830أوراق مالية تم شراؤها

(135,350)(35,076)أوراق مالية تم بيعها

(1,144)(2,359)إطفاء الخصم

(197)154مخصص إنخفاض القيمة

961,814676,374كما في 31 ديسمبر

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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9	  |   أوراق مالية إســتثمارية )يتبع(
تتكون الاستثمارات المقاسة بالتكلفة المطفأة من سندات بالدولار الأمريكي تخضع لمعدلات كوبونات تتراوح بين 3,20 % إلى 5,00 % سنوياً تتراوح 

فترات إستحقاقها من 7 مارس 2022 إلى 28 فبراير 2030.

10  |   إستثمارات عقارية
تتألف الإستثمارات العقارية مما يلي:

أراضي
ألف درهم

مباني
ألف درهم

ر  عقارات قيد التطوي
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

اير 2020 ن 105,500337,68092,300535,480في 1 ي

(25,643)92,300(7,183)(14,260)التغير في القيمة العادلة خلال السنة

(18,822)91,240330,49788,100في 31 ديسمبر 2020 

(18,822)(1,700)(14,677)(2,445)التغير في القيمة العادلة خلال السنة

88,795315,82086,400491,015في 31 ديسمبر 2020

توجد العقارات الاستثمارية المبينة أعلاه في إمارات مختلفة بدولة الإمارات العربية المتحدة كما يلي:
أبوظبي

ألف درهم
دبي

ألف درهم
عجمان

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

ر 27,500145,4952,200175,195أراضي وعقارات قيد التطوي

315,820-182,670133,150مباني

210,170278,6452,200491,015 في 31 ديسمبر 2021

أبوظبي
ألف درهم

دبي
ألف درهم

عجمان
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

28,700148,3402,300179,340أراضي وعقارات قيد التطوير

330,497-188,360142,137مباني

217,060290,4772,300509,837في 31 ديسمبر 2020

تظهر الإستثمارات العقارية بالقيمة العادلة، والتي تم تحديدها إستناداً إلى التقييمات التي أجرتها شركة متخصصة في تقييم الإستثمارات العقارية 
كما في 31 ديسمبر 221 و 2020.

تم إجراء التقييم، الذي يتوافق مع معايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين ومعايير التقييم الدولية ذات الصلة، باستخدام 
طرق التقييم المعتمدة التي تشتمل على طريقة التقييم المقارن وطريقة تقييم الاستثمار وطريقة القيمة المتبقية في التقييم.

تعكس التقييمات، حيثما يكون مناسباً، نوع المستأجرين الذين يشغلون العقار أو المسؤولين عن الوفاء بالتزامات عقد الإيجار أو المحتمل أن يشغلوا 
العقار بعد تأجير الوحدات الخالية وتوزيع المسؤوليات الخاصة بالصيانة والتأمين بين المجموعة والمستأجرين والأعمار الإنتاجية المتبقية للعقارات. 

تتضمن الإستثمارات العقارية قيد التطوير مبلغ 40,3 مليون درهم )2020: 40,3 مليون درهم( الذي يمثل التكاليف المتكبدة حتى تاريخه فيما 
يتعلق بالأساسات وأعمال الحفر. بناءً على آخر تقييم تم إجراؤه، تم الاعتراف بنقص في القيمة العادلة لهذا المشروع بمبلغ 1,7 مليون درهم 

)2020: 4,2 مليون درهم(.

10  |    إســتثمارات عقارية )يتبع(
إيرادات من إستثمارات عقارية – صافي:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

رادات إيجار 21,51726,732إي
(6,224)(6,047)رسوم خدمة

15,47020,508

تم الإفصاح عن إيرادات الإيجارات من الإستثمارات العقارية كإيرادات تشغيلية أخرى )إيضاح 23(.

11  |   موجودات أخرى 
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

17,64112,783مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى
42,63439,161فائدة مستحقة القبض

60,27551,944

12  |   ممتلكات ومعدات

أراضي ومباني
ألف درهم

أثاث وتجهيزات
ألف درهم

ر أجهزة كمبيوت
ألف درهم

رامج ورخص ب
ألف درهم

ارات سي
ألف درهم

 أعمال قيد
الإنجاز

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

التكلفة
اير 2020 ن 52,64212,29412,14022,3874306,850106,743في 1 ي

3,8194,600-12827218408إضافات
(63)---(63)--شطب

-(7,058)-7,058---تحويلات
52,77012,32112,29529,8534303,611111,280في 31 ديسمبر 2020 

1772,253-365341,506-إضافات
-------شطب

-(998)-821--177تحويلات
52,94712,35712,82932,1804302,790113,533في 31 ديسمبر 2021

الإستهلاك المتراكم
اير 2020  ن 72,438-31,30111,5319,91719,521168في 1 ي

7,163-2,1986548783,329104المحمل للسنة
(63)---(63)--شطب

79,538-33,49912,18510,73222,850272في 31 ديسمبر 2020
3,523-6671047301,981104المحمل للسنة

83,061-34,16612,28911,46224,768376في 31 ديسمبر 2021
صافي القيمة الدفترية

18,781681,3677,412542,79030,472في 31 ديسمبر 2020
19,2711361,5637,0031583,61131,742في 31 ديسمبر 2020

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(

210,170
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12  |   ممتلكات ومعدات )يتبع(

تتضمن المباني المذكورة أعلاه قطع أراضي تبلغ قيمتها الاسمية 1 درهم كما يلي:

• 	 تم تشييد مبنى المجموعة في إمارة أبوظبي على قطعة أرض ممنوحة من قبل حكومة أبوظبي في سنة 2000 بدون مقابل. تم تسجيل 	
هذه الأرض بقيمة اسمية قدرها 1 درهم. كما في 31 ديسمبر 2021، بلغت القيمة الدفترية للأرض والمبنى 11,8 مليون درهم )2020: 

12,3 مليون درهم(. أجرت المجموعة تقييماً لمبناها في إمارة أبوظبي بواسطة شركة تقييم خارجية، بما في ذلك الأرض كما في 31 ديسمبر 
2021 وقد بلغت القيمة العادلة في ذلك التاريخ 36,9 مليون درهم )2020: 36,9 مليون درهم(.

• 	 تم تشييد مبنى المجموعة في إمارة دبي على قطعة أرض ممنوحة من قبل حكومة دبي في سنة 2000 بدون مقابل. تم تسجيل القيمة 	
الدفترية لهذه الأرض بقيمة اسمية قدرها 1 درهم. كما في 31 ديسمبر 2021، بلغت القيمة الدفترية للأرض والمبني 6,9 مليون درهم 

)2020: 6,9 مليون درهم(. أجرت المجموعة تقييماً لمبناها في إمارة دبي بواسطة شركة تقييم خارجية، بما في ذلك الأرض كما في 31 
ديسمبر 2021. بلغت القيمة العادلة لجزء المبنى المصنف كممتلكات ومعدات، كما في 31 ديسمبر 2021 مبلغ 12,7 مليون درهم )2020: 

13,8 مليون درهم(.

استند تقييم أراضي المجموعة والمباني المنشأة عليها إلى طريقة تقييم الاستثمار، ويتم تصنيفها في المستوى 3 ضمن التسلسل الهرمي للقيمة 
العادلة.

في سنة 2001، قامت حكومة رأس الخيمة بمنح المجموعة قطعة أرض في إمارة رأس الخيمة بدون مقابل، بشرط أن يتم بناء فرع للمجموعة على 
هذه الأرض. تم تسجيل القيمة الدفترية لهذه الأرض بقيمة اسمية قدرها 1 درهم. بلغت القيمة العادلة التي تم تحديدها بواسطة شركة تقييم 

خارجية كما في 31 ديسمبر 2021 بمبلغ 36,9 مليون درهم )2020: 36,9 مليون درهم(.

تتضمن الممتلكات والمعدات بنود تم احتساب استهلاكها بالكامل وما تزال قيد الاستخدام بمبلغ 54,5 مليون درهم كما في 31 ديسمبر 2021 
)2020: 54 مليون درهم(. 

كما في 31 ديسمبر 2021، يتعلق حق استخدام الموجودات بالسيارات وأجهزة الكمبيوتر المستأجرة بقيمة لا شيء درهم )31 ديسمبر 2020: 43 
ألف درهم(.

13  |    ودائع وأموال
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

ودائع من مؤسسات حكومية
301,123300,000صندوق محمد بن راشد للابتكار

أموال من مؤسسات حكومية

رنامج الشيخ زايد للإسكان 227,914564,563ب

1,3521,110صندوق محمد بن راشد للابتكار

ودائع الشركات
-312,000ودائع لأجل

842,389865,673

برنامج الشيخ زايد للإسكان
طبقاً للقانون الاتحادي رقم )١٠( لسنة ٢٠٠٩ بشأن برنامج الشيخ زايد للإسكان )“البرنامج”( ولائحته الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )٩( لسنة ٢٠١١، 

وقّع المصرف اتفاقية مع البرنامج بتاريخ ٨ مارس ٢٠١٥ لتقديم خدمات مصرفية ومالية وإدارة الاستثمارات.

تنص هذه الاتفاقية على الخدمات المحددة التي يقدمها المصرف للبرنامج، والشروط والأحكام التي يتم بموجبها تقديم الخدمات، ومؤشرات أداء 
رئيسية سيتم الاستعانة بها لتقييم أداء المصرف، وحقوق ومسؤوليات كل من المصرف والبرنامج وتفاصيل الرسوم التي يحصل عليها المصرف من 

البرنامج نظير تلك الخدمات.

13  |   ودائع وأموال )يتبع(
برنامج الشيخ زايد للإسكان )يتبع(

تشتمل الخدمات المقرر تقديمها على قبض الأموال المتعلقة بالبرنامج ودفع هذه المبالغ للمستفيدين في شكل قروض إسكان، وفقا للشروط 
المتفق عليها بين البرنامج والمستفيد، وإدارة القروض بعد ذلك وفقا للاتفاقية المبرمة. إضافة إلى ذلك، ستقوم المجموعة بتقديم دفعات 

لمشروعات الإسكان والإعانات المالية الأخرى لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة بالإضافة إلى إدارة عملية استرداد القروض.

تقوم وزارة المالية بتحويل الأموال المخصصة للبرنامج إلى الحساب الجاري للمجموعة في مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي. يحصل البرنامج على 
فائدة من الأموال المستثمرة لدى المصرف وفقاً للاتفاقية الموقعة.

إن المخاطر والامتيازات الجوهرية المرتبطة بأموال البرنامج تقع على عاتق المجموعة. وعليه، يتم الإفصاح عن أموال البرنامج التي تقع تحت إدارة 
المصرف كجزء من موجودات المصرف )حسابات وإيداعات تحت الطلب(. لا تتضمن قروض البرنامج أي مخاطر للمصرف وعليه، لم يتم إدراجها في بيان 

المركز المالي للمجموعة.

وزارة المالية – صندوق محمد بن راشد للابتكار
يتمثل صندوق محمد بن راشد للابتكار )“الصندوق”( في مبادرة حكومية تم طرحها من قبل رئيس مجلس وزراء دولة الإمارات العربية المتحدة، سمو 

الشيخ محمد بن راشد آل مكتوم، كصندوق لتمويل وتشجيع الابتكار. تم تكليف وزارة المالية بمسؤولية التنفيذ، والتي قامت لاحقا بتكليف مصرف 
الإمارات للتنمية للعمل كمستضيف إداري ومشغل للصندوق. وعليه، هناك اتفاقية ثلاثية بين الأطراف الثلاثة )الصندوق ووزارة المالية والمصرف(.

يتضمن نطاق مسؤوليات المصرف المراجعة وإبداء الآراء حول السياسات والتوجيهات والشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، واستضافة وتطوير 
الدليل التشغيلي للصندوق، والمساعدة في الاختيار والتعاقد مع خبراء اللجنة الاستشارية ولجنة اتخاذ القرار، والمساعدة في التعاقد مع الشركاء 
الاستراتيجيين، والترويج والتسويق للصندوق، واعتماد فريق العمليات، وإدارة حساب الصندوق، وإدارة التقرير السنوي، واستضافة وصيانة الموقع 

الإلكتروني للصندوق والإشراف على أداء فريق العمليات.

يقوم المصرف بإعداد الموازنة التقديرية السنوية لمصروفات الصندوق وتقديمها إلى وزارة المالية التي تقوم بدفعها للمصرف على أساس شهري 
وفقاً لموازنة المصروفات السنوية المتفق عليها.

14  |   قروض لأجل
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

الدولار الأمريكي 5,509,5002,754,750سندات رئيسية ب

(2,407)(5,102)ناقصاً: تكاليف الإصدار

5,504,3982,752,343القيمة المدرجة

في فبراير ٢٠١٩، قام المصرف بإصدار برنامج سندات باليورو متوسطة الأجل بمبلغ ٣٫٠٠٠ مليون دولار أمريكي )“البرنامج”(. كجزء من هذا البرنامج 
بلغ الإصدار الأول مبلغ ٧٥٠ مليون دولار أمريكي )2,755 مليون درهم( وتم إدراجه في بورصة ناسداك دبي بتاريخ ٦ مارس ٢٠١٩. تستحق 

السندات في مارس ٢٠٢٤ وتخضع لمعدل فائدة يبلغ 3.516 % سنوياً مستحقة الدفع على أساس نصف سنوي.

بلغ الإصدار الثاني بموجب البرنامج 750 مليون دولار أمريكي من السندات )2,755 مليون درهم( وتم إدراجه في بورصة ناسداك دبي بتاريخ 15 
يونيو 2021. تستحق السندات في يونيو 2026 وتخضع لمعدل فائدة يبلغ  1,639 % سنويًا، مستحقة الدفع على أساس نصف سنوي.

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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15  |  مطلوبات أخرى 
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

91,17834,353حساب سداد العملاء

57,61639,209ودائع العملاء لحجز المساكن

32,94730,940فوائد مستحقة الدفع مقابل قرض لأجل

21,91126,855مصاريف مستحقة

18,02511,126تكاليف مستحقة للموظفين واستحقاقات أخرى

رادات مؤجلة من إيجارات 6,0686,648إي

2,7781,729مكافآت مستحقة لأعضاء مجلس الإدارة

-1,799مخصص انخفاض قيمة ضمانات الائتمان

-858فوائد مستحقة على الودائع والأموال

22,28115,436أخرى

255,461166,296

16  |   رأس المال المدفوع 
وفقًا لقانون مصرف الإمارات للتنمية، يبلغ رأس المال المصرح به 10 مليار سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد ويبلغ رأس المال المدفوع 5 مليار 

درهم يتطلب تسديده بالكامل من قبل الحكومة الاتحادية. يتكون رأس المال المصدر في 31 مارس 2021 من 5,000,000 ألف سهم عادي بقيمة 
واحد درهم لكل سهم )31 ديسمبر 2020: 5,000,000 ألف سهم عادي بقيمة واحد درهم لكل سهم(. كما في 31 ديسمبر 2021، لم يتم 

تسديد الأسهم بالكامل بعد.

خلال السنة، تم ضخ رأس مال إضافي من قبل الحكومة الاتحادية بمبلغ 100,000 ألف درهم )2020: 450,000 ألف درهم(.

تحدد المادة )27( من القانون رقم )1( لسنة 1981 بشأن تأسيس المصرف العقاري على تحويل مسؤوليات وصلاحيات المجلس الوطني للإسكان، 
الذي تم تأسيسه بموجب القانون رقم )6( لسنة 1979 ومسؤولياته الرئيسية المتعلقة بمنح القروض إلى مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة 

لإنشاء العقارات السكنية، إلى مصرف الإمارات للتنمية. علاوة على ذلك، تنص المادة على تحويل مسؤوليات وصلاحيات وحقوق لجنة التسوية، 
المعنية بتسوية قروض العقارات الممنوحة لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة من قبل المصارف التجارية دخل الدولة وفقاً للمرسوم الوزاري 

رقم )2( لسنة 1980 بشأن تسوية القروض العقارية، إلى المصرف العقاري. وعليه، تم الاعتراف بهذه المبالغ كالتزام لحين صدور قرار عن مجلس إدارة 
المصرف حول كيفية معاملتها وتمت بالفعل عملية الاعتراف. خلال سنة 2017، تم اعتماد الالتزام أعلاه للاعتراف به كرأس مال مدفوع وتم إجراء 
تحويل من المطلوبات الأخرى بقيمة 10,7 مليون درهم إلى رأس المال المقترح ضخه. تمت إضافة هذا المبلغ إلى رأس المال بعد تصديق مجلس 

الوزراء بدولة الإمارات على قرار مجلس الإدارة.

17  |   إحتياطي خاص
يتم تكوين الاحتياطي الخاص إستناداً إلى المادة 43 من النظام الأساسي للمصرف. يتم تحويل 10 % من الأرباح السنوية للمصرف إلى الاحتياطي 

القانوني حتى يصل إلى 50 % من القيمة الاسمية لرأس المال المدفوع.

18  |   الارتباطات والالتزامات الطارئة
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

تمانية غير مسحوبة تزامات بتقديم تسهيلات ائ 595,292255,178ال

101,84429,061الضمانات

تمثل الالتزامات الائتمانية القابلة للإلغاء وغير المسحوبة التزامات تعاقدية لتقديم قروض وتسهيلات ائتمانية يمكن إلغاؤها من قبل المصرف دون 
قيود أو شروط وبدون أي التزامات تعاقدية. يكون لهذه الالتزامات تواريخ صلاحية ثابتة أو شروط أخرى للإلغاء وقد تتطلب سداد رسوم. نظراً لاحتمال 

انتهاء صلاحية هذه الالتزامات قبل سحب المبالغ، فإن إجمالي القيم التعاقدية لهذه الالتزامات لا يمثل بالضرورة التزام مالي مستقبلي.

18  |    الارتباطــات والالتزامات الطارئة )يتبع( 
تُلزم ضمانات الائتمان المصرف بإجراء مدفوعات بالنيابة عن العملاء بشرط فشل العميل في الأداء بموجب شروط العقد. في سنة 2021، أبرم 

المصرف اتفاقية مع البنوك المحلية )“المقرضين”( لتقديم ضمانات ائتمانية لعملاء الشركات الصغيرة والمتوسطة التابعة للمقرض. كما في 31 
ديسمبر 2021، بلغت ضمانات الائتمان ذات الصلة 89,0 مليون درهم. يمثل الحد الأقصى لتعرض المصرف لخسارة الائتمان، في حالة عدم الأداء من 

قبل الطرف الآخر وعندما يثبت أن جميع المطالبات المقابلة أو الضمانات أو الأوراق المالية غير ذات قيمة، يمثلها المبلغ الاسمي التعاقدي لهذه 
الأدوات. تخضع هذه التعهدات والالتزامات الطارئة لعمليات الموافقة الائتمانية العادية للمصرف.

قامت المجموعة بإصدار ضمانات مالية لصالح بنوك إقراض أخرى منحت قروض لعملاء صندوق محمد بن راشد للإبتكار. لدى المجموعة أيضاً ترتيب 
متبادل مع وزارة المالية للمطالبة بقيمة الضمان في حال عجز العميل. كما في 31 ديسمبر 2021، بلغت الضمانات المتعلقة بـصندوق محمد بن 

راشد للإبتكار 12,8 مليون درهم )2020: 29 مليون درهم(

لا يوجد لدى المجموعة التزامات طارئة أو ارتباطات أخرى كما في نهاية السنة.  

19 |   إيرادات الفائدة
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

150,293101,963قروض وسلف

42,37587,170أرصدة وودائع لدى المصارف

ابتة رادات ث 39,17337,152أوراق مالية ذات إي

190-نقد أرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

231,841226,475

20  |  مصروفات الفائدة
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

122,63297,627قروض لأجل

1,1382,766ودائع وأموال من هيئات ومؤسسات حكومية

1,411604حساب تحت الطلب

2140أخرى

125,202101,037

21   |   إيرادات إستثمار
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

اح رادات توزيعات الأرب 16,20811,365إي

ربح او الخسارة القيمة العادلة من خلال ال ية ب 140459مكاسب من بيع إستثمارات مال

26-أخرى

16,34811,850

22   |   إيرادات الرسوم والعمولات - صافي
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

رنامج الشيخ زايد للإسكان 13,00012,022رسوم من ب

1,3151,332رسوم شركة الإمارات للسجلات المتكاملة

(1,456)(440)مصاريف الرسوم

13,87511,898

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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23   |   إيرادات أخرى
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

رادات من إيجار إستثمارات عقارية 21,51726,732إي

(6,690)(6,047) رسوم الخدمة

رادات أخرى 2071,482إي

15,67721,524

24   |   مصاريف تشغيلية وعمومية
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

33,11322,695مصاريف عمومية وإدارية

3,5237,163الإستهلاك والإطفاء

36,63629,858

25   |   إنخفاض القيمة المحمل
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم

مخصص )عكس مخصص( انخفاض القيمة على:

17,36321,167- القروض والسُلف إلى عملاء

5,5744,809- التمويل الإسلامي

-1,799- ضمانات إئتمانية

(1,377)294- أرصدة وودائع لدى المصارف

التكلفة المطفأة ية ب 197(154)- إستثمارات في أوراق مال

957-- موجودات أخرى

(305)(2,906)إعادة التسجيل والاستردادات 

21,97025,448

26   |   معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة
تعتبر الجهات أنها ذات علاقة إذا كان بمقدور طرف ما ممارسة سيطرة أو تأثير ملحوظ على الطرف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية.

تتألف الجهات ذات العلاقة من كبار موظفي الإدارة العليا والشركات التابعة لهم والمؤسسات والهيئات التابعة للحكومة الاتحادية. تقوم المجموعة 
في سياق الأعمال الاعتيادية بإبرام معاملات مختلفة مع أطرافها ذات العلاقة. يتم إبرام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وفقاً للأحكام والشروط 

المعتمدة من قبل إدارة المجموعة. 

تقوم المجموعة في سياق الأعمال الاعتيادية بإبرام معاملات مختلفة مع المساهم وأعضاء مجلس الإدارة والموظفين والشركات المستثمر فيها. 
تتم هذه المعاملات وفقًا لشروط معتمدة من قبل مجلس الإدارة والإدارة.

26   |   معامــات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(
فيما يلي ملخص للمعاملات والأرصدة مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

)أ( الأرصدة مع الجهات ذات العلاقة
137,800167,819نقد أرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

1,510,117(301,123)قروض وسُلف

(300,000)(301,123)ودائع من مؤسسات حكومية

(565,673)(229,266)ودائع من مؤسسات حكومية

-(312,000)ودائع الشركات 

)ب( المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة
(12,242)(13,619)تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

(1,620)(2,650)مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

رادات الفائدة من القروض والسُلف 71,41643,029إي

رادات الرسوم 13,00012,022إي

(3,370)(1,718)مصرفات الفائدة إلى مؤسسات حكومية

-(818)مصاريف الفوائد على ودائع الشركات

100,000450,000رأس المال المدفوع

27  |   النقد ومرادفات النقد
لأغراض بيان التدفقات النقدية الموحد، يتكون النقد ومرادفات النقد مما يلي: 

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

137,906167,893نقد وأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

3,784,9672,731,048أرصدة وودائع لدى البنوك

3,922,8732,898,941

تواريخ استحقاق أصلية لأكثر من ثلاثة أشهر (1,878,949)(3,033,655)ناقصاً: أرصدة ب

889,2181,019,992

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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28   |   الأدوات المالية
فيما يلي القيم العادلة والقيم المدرجة للموجودات المالية والمطلوبات المالية الواردة في بيان المركز المالي الموحد:

كما في 31 ديسمبر 2021

القيمة العادلة من
خلال الربح او الخسارة

ألف درهم

 القيمة العادلة من
خلال

الدخل الشامل الآخر
ألف درهم

التكلفة المطفأة
ألف درهم

الإجمالي
ألف درهم

137,906--137,906النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

3,784,967--3,784,967أرصدة وودائع لدى المصارف

4,375,327--4,375,327القروض والسُلف للعملاء

1,630,517--1,630,517تمويل إسلامي

961,814279,124339,4071,580,345الأوراق المالية الاستثمارية

42,634--42,634الموجودات الأخرى – الفائدة مستحقة القبض

10,933,165279,124339,40711,551,696إجمالي الموجودات المالية

لبنوك 28,000--28,000مستحق ل

842,389--842,389ودائع وأموال

5,504,398--5,504,398قروض لأجل

255,461--255,461مطلوبات أخرى

6,630,248--6,630,248إجمالي المطلوبات المالية

كما في 31 ديسمبر 2020

القيمة العادلة من
ربح او الخسارة خلال ال

ألف درهم

القيمة العادلة من خلال
الدخل الشامل الآخر

ألف درهم
التكلفة المطفأة

ألف درهم
الإجمالي

ألف درهم

167,893167,893--النقد والأرصدة لدى مصرف الإمارات المركزي

2,731,0482,731,048--أرصدة وودائع لدى المصارف

3,182,7613,182,761-- القروض والسُلف

1,061,1091,061,109--تمويل إسلامي

340,866305,419676,3741,322,659الأوراق المالية الاستثمارية

39,16139,161--الموجودات الأخرى – الفائدة مستحقة القبض

340,866305,4197,858,3468,504,631إجمالي الموجودات المالية

865,673--865,673ودائع وأموال

2,752,343--2,752,343قروض لأجل

166,296--166,296مطلوبات أخرى

3,784,312--166,296إجمالي المطلوبات المالية

29   |   المعلومات حول القطاعات
القطاعات التشغيلية

تعمل المجموعة وشركتها التابعة في دولة الإمارات العربية المتحدة. تتألف القطاعات التشغيلية من وحدتي التمويل العقاري والتمويل التجاري 
ووحدة الاستثمار والخزينة.

لكل وحدة أعمال، تقوم الإدارة العليا بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية على أساس ربع سنوي على الأقل. تركز المعلومات التي يتم إعداد تقارير عنها 
إلى الإدارة التنفيذية للمجموعة )صانع القرار التشغيلي الرئيسي( لأغراض توزيع الموارد وتقييم أداء القطاع على نوع المنتجات وعمليات وحدة 

الأعمال. تقدم وحدات الأعمال التالية منتجات وخدمات مختلفة، وتتم إدارتها بشكل منفصل كونها تتطلب استراتيجيات مختلفة.

29   |    المعلومــات حول القطاعات )يتبع(
التمويل السكني

تقدم المجموعة حلول مالية ميسورة لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة تساعدهم في شراء أو بناء أو توسيع منازلهم. تقدم المجموعة 
مجموعة متنوعة من حلول التمويل المخصصة لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة، بما في ذلك القروض المكملة لما تقدمه هيئات الإسكان 

الاتحادية والمحلية، وكذلك منتجات التمويل المباشر مثل القروض المرهونة بالمساكن أو القروض لبناء المساكن. تقوم المجموعة أيضاً بإدارة 
القروض التي يقدمها برنامج الشيخ زايد للإسكان لعملائه - يتم الاتفاق على هذه القروض فيما بين برنامج الشيخ زايد للإسكان والعميل، حيث يتمثل 

دور المجموعة في صرف الأموال التي تلقتها من وزارة المالية بالإنابة عن برنامج الشيخ زايد للإسكان ومن ثم إدارة القروض.

التمويل التجاري
يتمثل الهدف من وحدة التمويل التجاري في دعم أجندة التنمية في دولة الإمارات العربية المتحدة، بما في ذلك نمو إجمالي الناتج المحلي والتنويع 

الاقتصادي وخلق فرص العمل من خلال توفير التمويل للشركات والمؤسسات الصغيرة والمتوسطة )“الشركات الصغيرة والمتوسطة”(. تقدم 
المجموعة تمويلات ميسورة للمشاريع الصغيرة والمتوسطة المملوكة معظمها من قبل مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة في شكل تمويل 

مدعوم بموجودات، وتمويل الشراء )تمويل ما قبل البيع(، وتمويل الذمم المدينة )تمويل ما بعد البيع(، وقرض توسع الأعمال وتمويل المشاريع.

الاستثمارات والخزينة
يتمثل دور الخزينة والاستثمارات في إدارة السيولة والتدفق النقدي للمجموعة، بالإضافة إلى مراكز العملات الأجنبية واستثماراتها في الأوراق المالية 

وموجوداتها ومطلوباتها الأخرى. علاوة على ذلك، يعمل القسم بصفته الجهة المسؤولة عن موجودات المجموعة النقدية والموجودات السائلة 
الأخرى. يسعى القسم إلى تنويع المحافظ الاستثمارية من خلال الاحتفاظ بمحفظة موجودات عالية الجودة تركز على تحقيق عوائد عالية ومستدامة. 

تهدف المجموعة أيضاً من خلال منتجات التزامات الخزينة إلى الحصول على ودائع مستقرة طويلة الأجل وخالية من المخاطر بتكاليف بسيطة لتمويل 
موجوداتها وخلق علاقات مستدامة طويلة الأجل.

تتمثل الأنشطة الأخرى لهذا القطاع في إدارة العقارات الاستثمارية لدى المجموعة.

 التمويل
السكني

ألف درهم

التمويل
التجاري

ألف درهم

الإستثمارات
والخزينة

ألف درهم

معاملات غير موزعة
وأخرى

ألف درهم
المجموع

ألف درهم

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021
رادات الفائدة/ الربح من   صافي إي

156,306(125,202)100,86699,09481,548التمويل الإسلامي

رادات الرسوم والعمولات 1,31513,875(509)11,6561,413صافي إي

رادات من أوراق مالية استثمارية 16,348-16,348--إي

رادات من إستثمارات عقارية 15,470-15,470--إي

رادات أخرى 207207---إي

202,206(123,680)112,522100,507112,857صافي الإيرادات التشغيلية

كما في 31 ديسمبر 2021
3,088,4912,943,3295,994,23364,77112,090,824مجموع الموجودات

58,22227,2916,374,787169,9486,630,248مجموع المطلوبات

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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للتواصل

29   |    المعلومــات حول القطاعات )يتبع(
 التمويل

السكني
ألف درهم

التمويل
تجاري ال

ألف درهم

الإستثمارات
نة والخزي

ألف درهم

معاملات غير موزعة
وأخرى

ألف درهم
المجموع

ألف درهم

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020
رادات الفائدة/ الربح من   صافي إي

156,584(101,037)73,43659,672124,513التمويل الإسلامي
رادات الرسوم والعمولات 1,33211,898(668)10,749485صافي إي
رادات من أوراق مالية استثمارية 11,850-11,850--إي

رادات من إستثمارات عقارية 20,042-20,042--إي
رادات أخرى 1,4821,482---إي

201,856(98,223)84,18560,157155,737صافي الإيرادات التشغيلية
كما في 31 ديسمبر 2020

84,1851,903,7344,731,43730,4979,058,993مجموع الموجودات
3,618,016166,2963,784,312--مجموع المطلوبات

إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )يتبع(
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